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POLIS Immobilien AG, Berlin

Bilanz zum 31. Dezember 2010

Aktiva

31.12.2010

31.12.2009

A. Anlagevermoégen

I. Immaterielle Vermoégensgegenstande
Software

Il. Sachanlagen
1. Grundsticksgleiche Rechte
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung

lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen

EUR

2.129.048,63
158.256,01

153.319.901,69
242.586,28

EUR

216.574,23

2.287.304,64

153.5662.487,87

EUR

2.162.709,31
177.395,40

144.150.901,59
242.586,28

EUR

94.604,45

2.330.104,71

144.393.487,87

156.066.366,74

146.818.197,03

B. Umlaufvermogen

I. Forderungen und sonstige Vermégens-
gegenstande
1. Forderungen gegen
verbundene Unternehmen
2. Sonstige Vermdgensgegenstande

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

21.330.198,77

84.471,33

21.414.670,10

5.206.991,14

27.629.360,49

67.081,91

27.696.442,40

1.852.476,53

26.621.661,24

29.548.918,93

C. Rechnungsabgrenzungsposten

40.445,95

49.056,32

182.728.473,93

176.416.172,28
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Passiva

31.12.2010

31.12.2009

. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
Stammaktien

Il. Kapitalriicklage

EUR

110.5610.000,00

21.593.441,02

EUR

110.5610.000,00

23.789.831,86

132.103.441,02

134.299.831,86

. Rickstellungen
Sonstige Ruckstellungen

5.123.062,00

4.215.106,50

. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
3. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen
4. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern EUR 56.836,72—-
(i. Vj. EUR 0,00)

11.502.997,96

27.617,17

33.827.791,17
120.814,61

12.913.313,81

54.634,15

24.705.415,57
205.120,39

45.479.220,91

37.878.483,92

. Rechnungsabgrenzungsposten

22.750,00

22.750,00

182.728.473,93

176.416.172,28







POLIS Immobilien AG, Berlin

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010

2010 2009
EUR EUR
1. Umsatzerlose 558.753,48 594.668,10
2. Sonstige betriebliche Ertrage 3.359.858,74 883.546,15
3. Personalaufwand
a) Gehalter -1.573.198,67 -1.509.000,31
b) Soziale Abgaben -224.070,34 -182.400,72
4. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen -110.785,25 -94.276,82
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.247.781,94 -1.198.412,10
6. Ertrdge aus Beteiligungen 4.292.534,50 3.414.247,06
—davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 4.252.811,24 (i. Vj. EUR 3.380.402,60)-
7. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 0,00 96.749,28
—davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 0,00 (i. Vj. EUR 96.749,28)--
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 3.585,58 94.830,96
9. Abschreibungen auf Finanzanlagen -3.240.000,00 -4.071.000,00
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -4.015.020,28 -3.175.137,35
—davon an verbundene Unternehmen
EUR 505.679,26 (i. Vj. EUR 216.971,20)-
11. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -2.196.124,08 -5.146.185,75
12. Erstattete Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -266,76 52.092,48
13. Jahresfehlbetrag -2.196.390,84 -5.094.093,27
14. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 2.196.390,84 5.094.093,27
15. Bilanzgewinn 0,00 0,00
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POLIS Immobilien AG, Berlin

1

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010 POLIS

Allgemeine Angaben und Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die POLIS Immobilien AG, Berlin, (,POLIS®) ist nach den Kriterien des § 267 Abs. 3 Satz 2 HGB
eine grolRe Kapitalgesellschaft, die verpflichtet ist, einen Jahresabschluss und einen Lagebericht
aufzustellen.

Der Konzernabschluss der POLIS Immobilien AG wurde gemal § 315a HGB nach den IFRS
aufgestellt. Dieser wird unter www.polis.de veroffentlicht bzw. ist unter der Geschéftsadresse
10789 Berlin, Rankestralle 5/6, zu beziehen.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts sind die Vorschriften des
Handelsgesetzbuches fiir grolie Kapitalgesellschaften und des Aktiengesetzes beachtet worden.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Auf die Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewendet:

Die Sachanlagen und die immateriellen Vermdgensgegenstande wurden mit den Anschaffungs-
kosten, vermindert um die planméaRigen Abschreibungen, bilanziert.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bzw. bei dauernder Wertminderung mit ihrem
niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt.
Die Guthaben bei Kreditinstituten sind ebenfalls zu Nennwerten bilanziert.
Der Rechnungsabgrenzungsposten enthalt Vorauszahlungen fiir kiinftige Zeitraume.

Latente Steuern werden fir sich in folgenden Geschéftsjahren voraussichtlich abbauende Unter-
schiede zwischen den handelsrechtlichen und steuerlichen Wertansatzen von Vermdgens-
gegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten unter Anwendung eines Steuer-
satzes von 15,8% ermittelt. Zusatzlich werden auch steuerliche Verlustvortrage berticksichtigt,
wenn mit deren Nutzung in den folgenden 5 Jahren gerechnet werden kann. Eine sich daraus
ergebende Steuerbelastung wird in der Bilanz als passive Latenz angesetzt. Im Falle einer sich
insgesamt ergebenden Steuerentlastung (Aktiv-Uberhang) wird vom Wahlrecht gem. § 274 HGB
Gebrauch gemacht und auf die Aktivierung verzichtet.

Der Wertansatz der Rickstellungen beinhaltet alle erkennbaren Risiken und ungewisse
Verpflichtungen auf der Grundlage vorsichtiger kaufmannischer Beurteilung. Die sonstigen Riick-
stellungen beinhalten auch Riickstellungen fir drohende Verluste aus derivativen Finanz-
instrumenten, die mit den negativen Marktwerten der Finanzinstrumente am 31. Dezember 2010
bewertet wurden.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag bilanziert.
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POLIS Immobilien AG, Berlin B I
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010 POLIS

Die erstmalige Anwendung der durch das Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) geénderten
Vorschriften hatte keine Auswirkungen auf die Wertansatze der Vermdgensgegenstande und
Schulden. Dementsprechend ist auch die Vergleichbarkeit des Jahresabschlusses mit dem Vorjahr

nicht beeintrachtigt.
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POLIS Immobilien AG, Berlin ] I
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010 POLIS

1. Erlauterungen zur Bilanz

1. Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens im Jahr 2010 wird in dem als Anlage zum Anhang
beigefiigten Anlagenspiegel gemal § 268 Abs. 2 HGB dargestellt.

Unter den Finanzanlagen werden folgende Anteile an verbundenen Unternehmen ausgewiesen:

a) Anteile an verbundenen Unternehmens

Gesellschaft Nennkapital ~ Anteil  Eigenkapital ~ Ergebnis
31.12.2010 2010
TEUR % TEUR TEUR

POLIS Grundbesitz Objekt Verwaltungs GmbH, Berlin 26 100 199 28
POLIS Objekte Altmarkt Kramergasse GmbH & Co. KG, Berlin 51 100 3.903 222
Biirohaus Berliner Allee GmbH & Co. KG, Berlin 51 100 4.284 -377
Biirohaus Steinstrale 27 GmbH & Co. KG, Berlin 51 100 4.759 142
POLIS Objekt Gutleutstrale 26 GmbH & Co. KG, Berlin 665 100 665 530
POLIS Objekt Luisenstrae 46 GmbH, Berlin 26 100 4.979 321
POLIS Objekt Potsdamer Stralte 58 GmbH, Berlin 26 94 21.464 454
POLIS Objekt Ludwig-Erhard-Strale 14 GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 9.324 343
POLIS Objekte Diisseldorf GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 4.072 197
POLIS Objekt Landschaftstraie GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 5.295 -10
POLIS Objekt Kasernenstralle GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 5.551 160
POLIS Objekt Tibinger Strae GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 3.600 294
POLIS Objekt Kleppingstrafie GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 2450 115
POLIS Objekt Konrad-Adenauer-Ufer GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 9.527 -331
POLIS Objekt Ebertplatz GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 3.000 286
POLIS Quartier Biichsenstrae GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 10.949 -1.027
POLIS Objekt Domstrale GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 1.995 -2.814
POLIS Objekt Gustav-Heinemann-Ufer GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 4.804 75
POLIS Objekte Duisburg Essen GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 2.320 -87
POLIS Objekte Mainz GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 2.690 297
POLIS Objekte Mannheim Stuttgart GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 2.200 360
POLIS Objekte Kassel Kdln GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 2.300 473
POLIS Objekt Lessingstrae 14 GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 3.801 230
POLIS Objekt Inmermannstrale GmbH & Co.KG, Berlin 100 100 1.187 106
POLIS Objekt Neumarkt GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 2.600 141
POLIS Objekt Weyerstrale GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 5.788 428
POLIS Objekt BugenhagenstraBe GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 1.605 -81
POLIS Objekt Rankestrafte GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 15.900 415
POLIS Objekt HH SteinstraBe GmbH & Co. KG, Berlin 100 100 2.350 23
POLIS GmbH & Co. DreiunddreiBigste Objekt KG, Berlin 100 100 100 0
POLIS Objekt Kénneritzstrae GmbH & Co. KG,Berlin 100 100 82 -7
POLIS Objekt Palaisplatz GmbH & Co. KG,Berlin 100 100 82 -7
POLIS GmbH & Co. Sechsunddreiligste Objekt KG, Berlin 100 100 100 0
POLIS GmbH & Co. SiebenundddreiRigste Objekt KG,Berlin 100 100 100 0
POLIS GmbH & Co. AchtunddreiBigste Objekt KG, Berlin 100 100 100 0
POLIS GmbH & Co. NeununddreiRigste Objekt KG, Berlin 100 100 100 0
POLIS GmbH & Co. Vierzigste Objekt KG,Berln 100 100 100 0

Aufgrund dauernder Wertminderung wurden in 2010 aullerplanmaBige Abschreibungen in Hohe
von insgesamt TEUR 3.240 auf den Buchwert der Anteile an

- der Biirohaus Berliner Allee GmbH & Co. KG,

- der POLIS Objekt Domstralte GmbH & Co. KG sowie
- der POLIS Objekte Duisburg Essen GmbH & Co. KG vorgenommen.
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POLIS Immobilien AG, Berlin ] I
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010 POLIS

Im Rahmen der Beteiligungsbewertung haben sich wegen des Wegfalls der Grinde fir die in den
Vorjahren vorgenommenen aulerplanmafigen Abschreibungen im Geschaftsjahr 2010 Zuschrei-
bungen auf die Anteile an

- der Haus Steinstrale GmbH & Co. KG,

- der Birohaus Steinstrale 27 GmbH & Co. KG,

- der POLIS Objekt GutleutstraRe 26 GmbH & Co. KG,

- der POLIS Objekt Luisenstralte 46 GmbH,

- der POLIS Objekt Potsdamer Strafie 58 GmbH,

- der POLIS Quartier Blichsenstrale GmbH & Co. KG,

- der POLIS Objekt Lessingstrafie 14 GmbH & Co. KG,

- der POLIS Objekt ImmermannstraBe GmbH & Co. KG sowie
- der POLIS Objekt Rankestralte GmbH & Co. KG

von insgesamt TEUR 3.309 ergeben. Die Zuschreibungen werden unter den sonstigen betrieb-
lichen Ertragen ausgewiesen.

Als Beteiligungen ausgewiesen werden 5,1% der Anteile an der Bouwfonds GmbH & Co. Objekt
Stinnesplatz KG, Berlin.

2. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen sind die der POLIS Immobilien AG
zustehenden Beteiligungsertrage aus den Tochterunternehmen sowie Finanzforderungen aus der
voriibergehenden Zwischenfinanzierung von Immobilienerwerben und Bauprojekten der Tochter-
unternehmen enthalten. Die Zwischenfinanzierungen werden den Tochterunternehmen zinsfrei zur
Verfligung gestellt. Sie werden durch die Gewinnanspriiche aus dem Gesellschaftsverhaltnis
abgegolten.

3. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten
Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind im Wesentlichen eine Zins-Cap-Pramie zur
Begrenzung steigender Kapitalmarkizinsen in Héhe von TEUR 23 sowie im Voraus bezahlte
Aufwendungen der Folgejahre aktiviert. Die Auflésung des aktiven Rechnungsabgrenzungspostens
erfolgt entsprechend der Laufzeit der zugrunde liegenden Geschafte.

4, Eigenkapital

Das Eigenkapital hat sich im Jahr 2010 wie folgt entwickelt:

Grund- Kapital-  Jahres- Gesamt
TEUR kapital ~ ricklage fehlbetrag
Stand per 31.12.2009 110.510 23.790 0 134.300
Jahresfehlbetrag 0 0 -2.196 -2.196
Entnahme aus Kapitalriicklage 0 -2.196 2.196 0
Stand per 31.12.2010 110.510 21.594 0 132.104
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POLIS Immobilien AG, Berlin ] I
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010 POLIS

Der Vorstand schlagt dem Aufsichtsrat vor, zum Ausgleich des zum 31. Dezember 2010 ausge-
wiesenen Jahresfehlbetrags TEUR 2.196 aus der Kapitalrlicklage zu entnehmen.

Das Grundkapital ist eingeteilt in 11.051.000 nennwertlose auf den Inhaber lautende Stammaktien
(Stlickaktien) mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 10,00.

In der Hauptversammlung am 4. Juli 2008 ist das Grundkapital ist um bis zu € 1.300.000 bedingt
erhdht worden, eingeteilt in bis zu 130.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien. Die bedingte
Kapitalerhdhung dient ausschlieflich der Erfiillung von Optionsrechten von Mitgliedern des Vor-
stands (bis zu 100.000 Bezugsrechte) und Fihrungskraften (bis zu 30.000 Bezugsrechte) der
Gesellschaft, die von der Gesellschaft im Rahmen eines Aktienoptionsplans aufgrund der
Erméchtigung der Hauptversammlung bis zum 31. Dezember 2012 gewahrt werden. Die bedingte
Kapitalerhdhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber von ausgegebenen Options-
rechten von ihrem Optionsrecht Gebrauch machen und die Gesellschaft die Optionsrechte nicht
durch Ubertragung eigener Aktien oder im Wege einer Barzahlung erfiillt. Die neuen Aktien
nehmen mit Beginn des Geschaftsjahres, indem sie durch Austibung von Optionsrechten
entstehen, am Gewinn teil.

5. Sonstige Riickstellungen
Der unter den sonstigen Riickstellungen ausgewiesene Betrag betrifft eine Rickstellung fir
drohende Verluste aus Zins-Swaps und -Floors (TEUR 4.550), Riickstellungen fiir Personalkosten
und Aufsichtsratsvergitungen (TEUR 264), ausstehende Rechnungen (TEUR 159) sowie die
Kosten fiir die Jahres- und Konzernabschlusspriifung und die Bewertung des Immobilienbestands
des Konzerns (TEUR 150).

6. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gliedern sich nach Restlaufzeiten wie folgt:

Restlaufzeiten

Verbindlichkeitenspiegel Gesamt bis1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR

Verbindlichkeiten gegen-

Uber Kreditinstituten 11.503 6.897 4.606 0

Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen 28 28 0 0

Verbindlichkeiten gegenuber

verbundenen Unternehmen 33.828 33.828 0 0

Sonstige Verbindlichkeiten 121 121 0 0

Summe 45.430 40.874 4.606 0

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sind durch Grundpfandrechte auf Grundstiicke
verbundener Unternehmen gesichert. Die Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen
umfassen ausschlielich kurzfristige Finanzverbindlichkeiten aus dem Cash-Management, die nach
den Gesellschaftsvertragen der Tochter-Kommanditgesellschaften unverzinslich sind.
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Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010 POLIS

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet eine Pramie flr einen Floor, der zusammen
mit einem Swap zur Zinssicherung erworben wurde.

Latente Steuern

Sowohl zum 1. Januar 2010 als auch zum 31. Dezember 2010 bestehen aktive latente Steuern, die
auf temporaren Differenzen bei Beteiligungen an Personengesellschaften und bei Riickstellungen
fir drohende Verluste aus schwebenden Geschaften sowie auf korperschaftsteuerlichen
Verlustvortragen beruhen. In Ausibung des Wahlrechts des § 274 Abs. 1 HGB wurden diese
aktiven latenten Steuern in der Bilanz nicht angesetzt.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Umsatzerlose betreffen ausschliellich Erldse fiir das Property-Management der Immobilien der
Objektgesellschaften.

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen Zuschreibungen auf Finanzanlagen
in Hohe von TEUR 3.309. Periodenfremde Ertrége sind in Hohe von TEUR 39 enthalten.

Personalaufwand

Im Jahresdurchschnitt 2010 waren neben den beiden Vorstanden 22 Arbeitnehmer im Buro und
zwei Hausmeister fir unsere Gebaude vor Ort beschaftigt.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Wesentlichen die laufenden Bdrsenkosten,
Beratungs-, Marketing-, Prifungs- und Reisekosten sowie Kosten fir Geschafts- und Quartals-
berichte enthalten.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Zinsen und é&hnliche Aufwendungen beinhalten Aufwendungen aus der Erh6hung der

Drohverlustriickstellung betreffend die derivativen Finanzinstrumente in Hohe von TEUR 839 sowie
Zinsen aus laufenden Krediten von TEUR 3.176.
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Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010 POLIS

Iv.

Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten

Zur Absicherung des Zinsrisikos von variablen Krediten wurden in den Vorjahren und im
Geschéftsjahr die in der folgenden Tabelle dargestellten Swap-, Cap-, und Floorgeschéfte
abgeschlossen. Risiken aus den derivativen Finanzinstrumenten (negativer Marktwert per
31. Dezember 2010) sind in dem Bilanzposten ,sonstige Riickstellungen® in Hohe von TEUR 4.550
erfasst.

Zinsicherungs- Volumen Marktbewertung
instrument TEUR Beginn * Laufzeit Zinssatz 31.12.2010
Swap 10.000 31.12.2010 3,82% 0
Swap 5.000 30.12.2011 4,00% -145
Swap 2,675 31.12.2011 3,12% -54
Swap 10.000 31.12.2012 4,33% -591
Swap 5.000 31.12.2012 3,93% -255
Swap 5.000 31.12.2012 4,15% 277
Swap 10.000 31.03.2015 2,41% -137
Swap 10.000 30.06.2015 4,80% -1.158
Forward Swap * 10.000 02.01.2013 30.12.2015 2,81% 34
Forward Swap * 5.000 03.01.2011 30.12.2015 2,23% 13
Swap 8.100 31.12.2015 3,04% -296
Swap 10.000 31.12.2015 3,48% -579
Swap 3.150 31.12.2015 2,40% -18
Forward Swap * 5.000 03.11.2011 30.09.2016 3,47% -188
Swap 10.000 30.12.2016 3,58% 612
0
Cap 5.000 28.06.2013 6,00% 4
Floor -5.000 29.06.2013 3,37% -240
-4.499

Angaben zu den Gesellschaftsorganen

Wahrend des Geschéftsjahres 2010 gehdrten dem Vorstand an:

Dr. Alan Cadmus, Sprecher des Vorstands, Berlin
Dr. Matthias von Bodecker, Finanzvorstand, Berlin

Die Gesamtbeziige des Vorstands im Geschaftsjahr 2010 einschlieRlich der Sachbezlige betrugen
TEUR 418.

Beziiglich der Einzelbezlige des Vorstands verweisen wir auf die Darstellungen im Vergltungs-
bericht als Teil des Lageberichts. Dieser fasst die Grundsatze der Vergiitung des Vorstands der
POLIS Immobilien AG zusammen und erlautert Hohe und Struktur der Vorstandseinkommen.

Mit Ablauf des 31. Januar 2011 ist Dr. Matthias von Bodecker aus dem Vorstand der POLIS
Immobilien AG ausgeschieden. Zum neuen Finanzvorstand wurde Ridiger Freiherr von Maltzahn
berufen.
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Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010 POLIS

VL.

VIL.

Dem Aufsichtsrat gehdrten die folgenden Personen an:

e Carl-Matthias von der Recke, Consultant, wohnhaft in Frankfurt/Main
(Aufsichtsratsvorsitzender)*

e Klaus R. Miller, Mitglied der Geschéaftsleitung der Mann Immobilien-Verwaltung AG,
Karlsruhe, wohnhaft in Germersheim, (stellvertretender Vorsitzender)*, **
¢ Arnoldus Brouns, Director International Markets der Bouwfonds Asset Management,

Hoevelaken/Niederlande, wohnhaft in Maastricht/Niederlande*

e Ralf Schmechel, Mitglied der Geschaftsleitung der Mann Management GmbH, Karlsruhe,
wohnhaft in Malsch**

e Benn Stein, Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Steuerrecht und vereidigter Buchprifer, CT legal
Stein und Partner, Hamburg, wohnhaft in Hamburg**

o Wolfgang Herr, Mitglied des Vorstands der Mann Immobilien-Verwaltung AG, wohnhaft in
Baden Baden

* Mitglieder des Personalausschusses des Aufsichtsrats
** Mitglieder des Investitionsausschusses des Aufsichtsrats

Gemalk § 12 der Satzung haben die Mitglieder des Aufsichtsrats Anspruch auf Ersatz ihrer
Auslagen sowie eine angemessene Vergitung, dber deren Hohe die Hauptversammlung zu
beschlielen hat. Ein entsprechender Beschluss liegt vor.

Die Aufwendungen aus Aufsichtsratsvergitungen fir das Geschéftsjahr 2010 betrugen TEUR 83.
Beziiglich der Einzelbezlige des Aufsichtsrats verweisen wir auf den Lagebericht 2010.

Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestehen gesamtschuldnerische Mithaftungen fiir Bankdarlehen von
Tochtergesellschaften in Hohe von TEUR 16.954. Aufgrund der guten Kapitalausstattung der
Tochtergesellschaften ist eine Inanspruchnahme nicht zu erwarten.

Aus dem Dauernutzungsrecht an einer Etage im Objekt Berlin, Rankestralle 5/6 besteht eine
zeitlich unbegrenzte Zahlungsverpflichtung von TEUR 192 p.a. gegenlber einer Tochterge-
sellschaft.

Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Der Vorstand schlagt dem Aufsichtsrat vor, den zum 31. Dezember 2010 ausgewiesenen
Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 2.196 mit der Kapitalrlicklage zu verrechnen.
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VIl

Sonstiges
Corporate Governance

Im Marz 2011 haben Vorstand und Aufsichtsrat der POLIS Erklarungen zu den Empfehlungen des
Deutschen Corporate Governance Kodexes abgegeben. POLIS entspricht 2010 nahezu vollstandig
den Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodexes. Die aktuelle Entsprechens-
erklarung des Vorstands und des Aufsichtsrats ist auf der Internetseite der POLIS unter
www.polis.de veroffentlicht.

Stimmrechtsanzeigen

Die folgende Mitteilung gemaly § 26 Abs. 1 des Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG) betreffend
das Bestehen von Beteiligungen gemaf § 21 Abs. 1 WpHG wurde veréffentlicht:

Die Kirchliche Zusatzversorgungskasse Darmstadt, Anstalt des offentlichen Rechts, Darmstadt,
Deutschland, hat uns gemaR § 21 Absatz 1 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der
POLIS Immobilien AG, Rankestrale 5/6, 10789 Berlin, Deutschland, eingetragen beim
Handelsregister des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg unter der Handelsregisternummer HRB
67179 B, am 27. Mai 2010 die Meldeschwelle von 5% Uberschritten hat und nun 5,12% (566.000
Stimmrechte) betragt.

Einbeziehung in Konzernabschliisse

Der Jahresabschluss der POLIS wird in den Konzernabschluss der Mann Immobilien-Verwaltung AG,
Karlsruhe, einbezogen, der im elektronischen Bundesanzeiger offengelegt wird.

Honorare und Dienstleistungen des Abschlusspriifers

Die fiir Dienstleistungen des Abschlusspriifers KPMG in den Geschéftsjahren 2010 und 2009
angefallenen Honorare betrugen:

2010 2009
TEUR TEUR

Prifungshonorare 124 139
Summe 124 139

Berlin, 3. Marz 2011

POLIS Immobilien AG

Der Vorstand

Dr. Alan Cadmus RUdiger Freiherr von Maltzahn
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POLIS Immobilien AG, Berlin

Anlagenspiegel fur die Zeit

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010

I. Immaterielle Vermégensgegenstande

Software

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicksgleiche Rechte
2. Betriebs- und Geschéaftsausstattung

lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen

10007994-1303487

Anschaffungs- und Herstellungskosten

01.01.2010 Zugénge 31.12.2010
EUR EUR EUR
137.429,84 168.566,48 305.996,32

2.184.231,00 0,00 2.184.231,00
281.301,99 21.388,48 302.690,47
2.465.532,99 21.388,48 2.486.921,47
170.529.342,51 9.100.000,00 179.629.342,51
242.586,28 0,00 242.586,28
170.771.928,79 9.100.000,00 179.871.928,79
173.374.891,62 9.289.954,96 182.664.846,58




Kumulierte Abschreibungen Buchwert
01.01.2010 Zugénge Zuschreibungen 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

42.825,39 46.596,70 0,00 89.422,09 216.574,23 94.604,45
31.521,69 23.660,68 0,00 55.182,37 2.129.048,63 2.152.709,31
103.906,59 40.527,87 0,00 144.434,46 158.256,01 177.395,40
135.428,28 64.188,55 0,00 199.616,83 2.287.304,64 2.330.104,71
26.378.440,92 3.240.000,00 -3.309.000,00 26.309.440,92 153.319.901,59 144.150.901,59
0,00 0,00 0,00 0,00 242.586,28 242.586,28
26.378.440,92 3.240.000,00 -3.309.000,00 26.309.440,92 153.562.487,87 144.393.487,87
26.556.694,59 3.350.785,25 -3.309.000,00 26.598.479,84 156.066.366,74 146.818.197,03

Anlage zum Anhang






POLIS Immobilien AG
Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2010

Geschaft und Rahmenbedingungen

Konzernstruktur und Geschéftstatigkeit

Geschéftsmodell der POLIS Immobilien AG

Die POLIS Immobilien AG, 1998 in Berlin gegriindet, erwirbt Bliroimmobilien fiir den eigenen Anlagebestand. Durch das
aktive Management der eigenen Immobilien, deren Umbau, Modernisierung, Erweiterung, Vermietung und andere Maf-
nahmen erzielen wir laufend Wertsteigerungen, die wir vereinzelt durch Verkdufe im Rahmen unserer moderaten Buy-
and-Sell-Strategie realisieren. Wir konzentrieren uns ausschlieRlich auf Biroimmobilien in guten innerstadtischen Lagen
an den wichtigsten deutschen Blrostandorten und investieren in Objekte mit konkretem Wertsteigerungspotenzial oder
mit sicherem Cashflow. Die starke Fokussierung auf den deutschen Markt, auf wenige St&dte, zentrale Lagen und héufig
auf Baujahre von 1950-1970 fiihrt zu einer hohen Spezialisierung, welche die Effizienz unserer Arbeit erhdht und exzel-
lente Ergebnisse in der Planung und Durchfiihrung von Projekten erméglicht. Unser eigenes Asset- und Property-
Management-Team verwaltet den Immobilienbestand in kaufménnischer und technischer Hinsicht und ibernimmt alle
wesentlichen operativen Aufgaben wie Akquisition und Verkauf, Entwicklung, Vermietung, Verwaltung und Rechnungs-

wesen.

Konzernstruktur und Leitung

Die POLIS Immobilien AG fungiert als operative Holding und wird durch zwei Vorstande gefiihrt. Der Sprecher des
Vorstands verantwortet die Bereiche Strategie, Portfolio- und Asset-Management, Personal, Recht und Steuern und
der Finanzvorstand die Bereiche Finanzen, Organisation und IT. Unsere Mitarbeiter sind bei der Holding beschéftigt,
wéhrend die Immobilien Uber Objektgesellschaften (im Wesentlichen »GmbH & Co. KGs«) gehalten werden. Sitz der

POLIS und aller Objektgesellschaften ist Berlin. Es existieren keine Niederlassungen.
Wirtschaftliche und branchenspezifische Rahmenbedingungen

Entwicklung des gesamtwirtschaftlichen Umfeldes
e Anstieg des Bruttoinlandproduktes 2010 um 3,6 %

o Positive Entwicklung am Arbeitsmarkt mit guten Perspektiven

e Inflationsrate stieg im Verlauf des Jahres moderat auf 1,1 %
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e Zinsen stiegen im kurzfristigen Bereich von 0,7 % auf 1,0 % und fallen von 2,8 % auf 2,5 % im 5-Jahres-

Bereich
3-Monats 5 Jahre (Sw ap-| 10 Jahre
BIP Wachstum Inflation EURBOR Satz) (Sw ap-Satz)

in % in % in % in % in %
2010 3,60 1,10 1,01 2,47 3,29
2009 -5,00 0,40 0,70 2,79 3,59
2008 1,30 2,60 2,93 3,28 3,80
2007 2,50 2,30 4,68 4,55 4,71
2006 2,90 1,60 3,73 4,12 4,19
2005 0,80 1,50 2,49 3,20 3,44
2004 1,10 1,70 2,16 3,15 3,74

Nach der tiefen Rezession in 2009 hat sich die Weltwirtschaft in 2010 unerwartet schnell erholt. Grund hierflir waren die
expansiven geld- und fiskalpolitischen MaBnahmen einiger Lander sowie der anziehende Welthandel. Die im Frihjahr
2010 einsetzende konjunkturelle Erholung der deutschen Wirtschaft entwickelte sich im Verlauf des Jahres sehr dyna-
misch. Der durch das Wiedererstarken des Aufenhandels ausgeldste Aufschwung strahlte auch auf die Binnenwirt-
schaft aus. Zunehmend wurde die deutsche Konjunktur durch die Binnennachfrage gestiitzt. Zum Jahresende 2010

verlor die Expansion etwas an Schwung.

Branchenspezifische Rahmenbedingungen

Die Biromérkte haben sich durch die glinstigen 6konomischen Rahmenbedingungen im Laufe des Jahres deutlich
erholt. Die Nachfrage nach Biiroflachen entwickelte sich im Verlauf des Jahres 2010 sehr dynamisch. Halt diese Ent-
wicklung an, wird sich die Situation am Vermietungs- und Investmentmarkt weiter verbessem. Das geringe Angebot
und die hohe Nachfrage nach Core-Objekten werden die Investmenttatigkeit zunehmend in Richtung Value Added und

Chancen orientiert lenken, verbunden mit dem weiterhin bestehenden Refinanzierungsrisiko.

Entwicklung des Investmentmarktes fiir Biiroimmobilien in Deutschland

Transaktionsvolumen stark gestiegen

Das Transaktionsvolumen im Gewerbeimmobiliensektor ist nach Maklerberichten von rd. 10 Mrd. EUR auf rd. 19 Mrd.
EUR in 2010 gestiegen. Im Vergleich dazu wurden im Jahr 2008 fir rd. 20 Mrd. EUR Gewerbeimmobilien gehandelt.
Besonders groRvolumige Investments haben wieder zugenommen. Erwartungsgemaf haben institutionelle Investoren

wie Versicherungsgesellschaften und Pensionskassen ihren Immobilienanteil erhoht.

Entwicklung des Mietmarktes fiir Biiroimmobilien in Deutschland

Flachenumsatz stabilisiert

Die wirtschaftliche Entwicklung im Jahr 2010 hat sich deutlich positiv auf den Vermietungsmarkt fiir Bliroimmobilien in
Deutschland ausgewirkt. Die Flachenumsétze in den sieben groRten Immobilienstandorten stiegen um 22 % von
2,3 Mio m? auf 2,8 Mio m2 Dabei war der Anstieg mit rd. 11 % in Miinchen am geringsten und in Dusseldorf mit 58 %

am hochsten.
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Stabile Entwicklung der Mieten bei standortspezifischen Unterschieden

Der Anstieg der Flachenumsatze hat sich bereits in Disseldorf, Berlin, Frankfurt und Kéln auf die Spitzenmieten ausge-
wirkt. In Frankfurt stieg die Spitzenmiete um 10 % und an den restlichen Standorten um 1 % bis 4 %. In Miinchen ist die
Spitzenmiete konstant geblieben. Zuriickgegangen sind die Spitzenmieten in Hamburg und Stuttgart um 2 % bis 3 %.
Insgesamt zeigte sich damit eine stabile Entwicklung der Mietpreise auf dem deutschen Biiroimmobilienmarkt. Grund-
sétzlich verstarkt sich aus unserer Sicht der Trend zu einer starken Differenzierung zwischen modernen Fléchen in guten

Lagen und lteren Bestandsflachen, die kaum nachgefragt werden.

Leichter Anstieg des Biiroflachenleerstandes

Im Jahr 2010 ist die Leerstandsquote mit Ausnahme von Berlin und Kdéln an allen Standorten leicht gestiegen. Dies
dirfte auf die Erhdhung des Flachenbestandes durch Neubautatigkeit in den sieben Blirostandorten zuriickgefiihrt wer-
den. Im Durchschnitt der sieben grofen Standorte betrug sie 9,8 % nach 9,2 % im Vorjahr. Insgesamt standen an diesen
Standorten rd. 8,1 Mio m? leer (Quelle: gif e.V. Bliromarkterhebung 2010).

Die nachstehende Tabelle zeigt die Daten der vergangenen drei Jahre:

Leerstand|Flachenumsatz

in Tausend m* in %
Standorte 2008 2009 2010 2008 2009 2010
Berlin 1450 | 455 1500 | 426 1500 | 465 8,1 8.4 83
Hamburg 830 | 495 1080 | 380 1260 | 430 g2 82 95
Diisseldarf 826 | 358 760 | 185 829|337 8.3 10,4 11,1
Frankfurt 1580 | 510 1690 | 350 1752 | 364 138 143 147
Stuttgart 450 | 180 453 | 138 430 | 194 8.2 8,1 85
Miinchen 950 | 474 1020 | 309 1178 | 371 7.2 77 g5
Kialn 800 | 300 BG5S | 230 825|218 83 9.0 8.4

Quele: gi-dahresendabgleich - Biromérkte Deutschiand 2010

Unternehmenssteuerung, Ziele und Strategie

Ziele des Unternehmens

Ziel von POLIS ist die dauerhafte Steigerung des Unternehmenswertes. Aus der aktiven Bewirtschaftung und der lau-
fenden Entwicklung eines qualitativ hochwertigen, innerstadtischen Biiroimmobilienportfolios soll eine stabile und attrak-
tive Gesamtrendite erwirtschaftet werden, die sich in eine Dividendenrendite und einen Anstieg des Nettovermdgens-

wertes (Net Asset Value — NAV) aufteilen soll.

Die Einhaltung eines ausgewogenen Rendite-Risiko-Profils soll durch die Portfoliostruktur und einen moderaten

Fremdkapitalanteil sichergestellt werden.
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Strategie des Unternehmens

Seit ihrer Griindung hat sich die POLIS AG an den Anforderungen des Kapitalmarktes orientiert. Die langfristige Schaffung

von Werten mit hoher Transparenz wurde immer als Leitmotiv der Unternehmensfiihrung verstanden. POLIS ist mehrfach

als transparente Immobilien-AG ausgezeichnet worden, zuletzt in dem Transparenz-Index der DVFA fiir deutsche

Immobilienaktiengesellschaften. Dies bestatigt unser Selbstverstandnis, detailliert Giber unser Immobilienportfolio zu

informieren. Wesentliche Einzelangaben zu jedem Geb&ude und dessen Bewertung werden im Internet (www.polis.de)

und in der Portfoliolibersicht im Geschaftsbericht verdffentlicht.

Unsere fokussierte Strategie haben wir von Beginn an eingehalten:

Fokussierung: Wir konzentrieren uns auf Biiroimmobilien in innerstadtischen Lagen an den 20 bedeutendsten
deutschen Birostandorten. Dabei richten wir uns u. a. nach dem »Stadte-Ranking« des Research-Unternehmens
BulwienGesa AG.

»Core« bis »Value Added«: Wir kaufen sowohl gut vermietete Objekte mit moderner Ausstattung und allenfalls
geringfiigigem Optimierungspotenzial, die einen gesicherten Cashflow erwirtschaften (»Core«), als auch Immobilien
mit Leerstand oder Modernisierungsbedarf, die ein konkretes Wertsteigerungspotenzial aufweisen (»Value Ad-
ded). Der Anteil der »Core«-Objekte als Basis fiir einen laufenden und stabilen Cashflow soll dabei rd. 75 %

betragen.

Ausgewogenes Rendite-Risiko-Profil: Durch eine laufende Evaluierung und Steuerung der Portfoliozusammenset-
zung zwischen »Core« und »Value Added« und einer Limitierung des Fremdkapitalanteils auf nicht mehr als 60 %

der Marktwerte soll die Einhaltung eines ausgewogenen Rendite-Risiko-Profils sichergestellt werden.

Sicherung der Mietertrdge durch eine »Multi-Tenant-Strategie«: Unser Geschaftsmodell ist in erster Linie auf Biiro-
immobilien mit mehreren Mietern ausgerichtet. Dadurch wird das Risiko von Mietausfallen und des Auslaufens ein-

zelner Mietvertrage sowie die Abhéngigkeit von der Entwicklung bestimmter Branchen erheblich verringert.
Fungible ObjektgréBen: Wir investieren in Immobilien mit Marktwerten von etwa 5 bis 25 Mio EUR.
Moderates »Buy-and-Sell-Konzept«: Erzielte Wertschopfung soll durch einzelne Verkaufe realisiert werden.

Aktives Asset-Management und Mieterorientierung: Konsequentes Verfolgen von Werterhéhungsstrategien und

Ausrichtung aller Prozesse an den Wiinschen der Mieter geh6ren zu den Grundprinzipien unserer Tatigkeit.

Kapitalmarktorientierung: Transparente Darstellung unseres Geschaftsmodells und der Immobiliendaten und die

Orientierung an den EPRA-Standards sind fiir uns selbstverstandlich und die Basis guter Investor Relations.

Nachhaltigkeit: Das Ziel, Umwelt schonend, Ressourcen sparend und wirtschaftlich Raume zu schaffen, die die
Gesundheit und die Leistungsfahigkeit unserer Mieter und ihrer Mitarbeiter sichemn, ist fiir uns Verpflichtung. Wir

versuchen, dkologische Optimierungen bei allen (Bau-)MalRnahmen und (Beschaffungs-)Prozessen zu erreichen.
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- Mittelfristiger Ausbau des Immobilienportfolios: Wir planen, unseren Bestand an Blroimmobilien unter Beibehaltung
der bisherigen Fokussierungen und hohen Qualitatsanforderungen weiter auszubauen. Dadurch lassen sich Ska-

leneffekte erzielen, die zu einer Steigerung der Profitabilitat beitragen.

- Erreichen des Status als REIT-AG: POLIS erfilllt fast alle Anforderungen des deutschen REIT-Gesetzes und kdnnte
zeitnah den REIT-Status annehmen. Allerdings enthélt das REIT-Gesetz gravierende Risiken und Nachteile fiir
REITs und ihre Aktionare, insbesondere wegen der fehlenden Absicherung des REIT-Status bei Mainahmen Drit-
ter und bei der Gewerbesteuer. Vorstand und Aufsichtsrat werden Uber die Annahme des REIT-Status im Interesse

des Unternehmens und seiner Aktionére entscheiden, sobald die Defizite des REIT-Gesetzes beseitigt sind.

Qualifizierte Mitarbeiter

Unsere Unternehmensziele kénnen wir nur mit qualifizierten und motivierten Mitarbeitern erreichen. Flache Hierarchien
und offene Kommunikation schaffen die Voraussetzungen fiir Eigeninitiative, Vertrauen und Leistung. Wir beschaftigen
24 Mitarbeiter mit abgeschlossenem Hochschulstudium oder mit einer anderen qualifizierten Berufsausbildung. Ein
hoher Anteil der Mitarbeiter hat variable Verglitungsbestandteile, deren Hoéhe am Unternehmenserfolg und dem per-

sonlichen Beitrag hierzu gemessen wird. Drei Auszubildende werden zu Immobilienkauffrauen ausgebildet.

Wesentliche wirtschaftliche Einflussfaktoren

Entwicklung des Marktes fiir Gewerbeimmobilien in Deutschland

Die Tochtergesellschaften der POLIS Immobilien AG erzielen Ertrage aus Mieteinnahmen und aus Verkaufen von
Immobilien. Daneben haben die Ergebnisse der Neubewertung des Immobilienbestands einen hohen Einfluss auf
unser Jahresergebnis. Die Konditionen von Neu- und Anschlussvermietungen, von An- und Verkdufen und die Ent-
wicklung der Marktwerte werden maRgeblich von der Entwicklung des deutschen Biliroimmobilienmarktes gepragt.
Dieser wird von makrodkonomischen Faktoren, insbesondere dem Wirtschaftswachstum, dem Zinsniveau, der Erwar-
tung der Unternehmen (ber ihre kiinftige Entwicklung, dem Angebot von und der Nachfrage nach Bliroimmobilien
sowie der Attraktivitat des Standortes Deutschland und den gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen beein-

flusst.

Das Ergebnis von POLIS ist ferner abhangig von der Marktentwicklung an den Standorten unserer Immobilien, die
individuellen, regionalen Faktoren ausgesetzt sind, wie beispielsweise der demographischen Entwicklung, der regiona-
len Wirtschaftsentwicklung, der Entwicklung des Dienstleistungssektors, dem Angebot an Burofldchen oder dem Zu-

oder Wegzug von Unternehmen.

Entwicklung der Mieteinnahmen

Durch das allgemeine Mietpreisniveau von Blroimmobilien in Deutschland oder aus objekt- oder lagespezifischen
Griinden kdnnen bei Anschlussvermietungen verénderte Preise pro m? erzielt werden. Generell gilt, dass eine anstei-
gende Leerstandsquote in einem Markt zu reduzierten Mieterlosen fuhrt und umgekehrt. Da viele Mietvertrage eine
Klausel zur Anpassung der Miete an die Inflationsentwicklung vorsehen, hat auch die Inflationsrate Einfluss auf die

Mieterlose.
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Finanzierungsaufwand und Zinsniveau

Wir finanzieren den Erwerb von Immobilien typischerweise unter Einsatz eines Fremdfinanzierungsanteils von 60 %
des Immobilienwertes durch Bankdarlehen. Die Bankdarlehen werden in vertretbarem Umfang variabel gehalten, um
von niedrigen kurzfristigen Zinsen zu profitieren. Flir die variabel verzinslichen Bankverbindlichkeiten werden teilweise
Zinssicherungsgeschafte abgeschlossen. Die Ertragskraft der POLIS wird daher von der Entwicklung des allgemeinen

Zinsniveaus erheblich beeinflusst.

Wetthewerbsposition

Marktumfeld

Von den Biromietflachen in Deutschland befinden sich laut einer Studie der BulwienGesa AG 60 % an den 20 bedeu-
tendsten Biirostandorten, auf die sich POLIS konzentriert. Die Eigentlimerstruktur ist stark fragmentiert. Nur ein geringer
Anteil der Blroflachen in Deutschland befindet sich im Eigentum bdrsennotierter Immobiliengesellschaften oder Fonds-
gesellschaften, ein im interationalen Vergleich verhaltnismaRig hoher Anteil weiterhin im Besitz von Unternehmen oder
privaten Investoren. Der Markt fiir die Akquisition und Verwaltung von Biiroimmobilien bleibt grot und fiir spezialisierte

Immobiliengesellschaften weiter ausbaufahig.

POLIS-Positionierung

In diesem Marktumfeld verstehen wir uns als Spezialist fiir die Modemisierung und das aktive Management von Biiro-
immobilien in einem sehr auf ihre Lage, Objekigrofle und Flachenqualitét fokussierten Segment. Unsere Immobilien
befinden sich oft in sehr guten Biirolagen, bewegen sich hdufig zwischen den fiir Privatinvestoren und institutionellen
Investoren interessanten Grofenordnungen und bieten eine hohe Flachenqualitat zu einem moderaten Mietpreis. Mit

diesem Konzept hat POLIS ein Alleinstellungsmerkmal unter den bdrsennotierten deutschen Immobilienunternehmen.

Entwicklung des Immobiliengeschéfts

Portfoliooptimierung

Im Geschaftsjahr 2010 haben wir unser in den Tochtergesellschaften gehaltenes Portfolio plangemaR durch einzelne
VerauBerungen optimiert. Im Rahmen dieser Optimierung haben wir vier Objekte verkauft. Das Buro- und Geschafts-
haus Friedrichsring 46 in Mannheim wurde im 2. Quartal verauRRert, die Blro- und Geschéaftshduser Konigsplatz 57 in
Kassel und Viehofer Strae 31 in Essen im 3. Quartal sowie das Buro- und Geschéftshaus Steinstrae 11 in Diissel-
dorf im 4. Quartal. Mit dem Verkauf der Objekte in Mannheim, Kassel und Essen konnten wir uns aus Standorten zu-

riickziehen, die nicht zu den Kemstandorten der POLIS gehdren.

Modernisierungen

e KolIn, Konrad-Adenauer-Ufer: Zur Hélfte vermietet, Mietflachen ibergeben

Nach Fertigstellung der Modernisierung konnten drei Etagen an die IMCD Deutschland vermietet sowie zwei weitere

Mietvertrage abgeschlossen werden, so dass das Konrad-Adenauer-Ufer zu 50 % vermietet ist. Die Mietflachen wur-
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den an ihre Nutzer (ibergeben. Die Vermietungserfolge zeigen die gute Wettbewerbsposition des nachhaltig sanierten
Gebaudes mit effizienten Flachengrundrissen und hochwertigem Ausstattungsstandard. Das Gebaude hat ein Vorzerti-

fikat der DGNB flrr nachhaltiges Bauen in Silber erhalten.
o Stuttgart, Quartier BlichsenstralRe: Grovermietung gelungen, Grundausbau fertig gestellt

Die Objekte im Quartier Blichsenstrafie wurden im vergangenen Jahr erheblich aufgewertet. Die Blroflachen der Revi-

talisierungsobjekte Blchsenstrafle 26 und 28 sind bis zum Grundausbau fertig gestellt.

Auch bei diesem Objekt legen wir auf Nachhaltigkeit besonderen Wert. Das Gebaude Biichsenstrale 26 hat ebenfalls
das Vorzertifikat der DGNB fiir nachhaltiges Bauen in Silber erhalten. Das Quartier liegt in einem stadtebaulichen Sa-
nierungsgebiet, was zu einer deutlichen Aufwertung des Umfeldes beitragen wird. Insbesondere wird die fir 2011

geplante Verlangerung der Fugéngerzone entlang unserer Gebaude den Standort beleben.

Fir das Staffelgeschoss der BiichsenstralRe 26 konnte bereits ein Mietvertrag abgeschlossen werden. Die Biiroflache
soll nach der Fertigstellung des Mieterausbaus im Juni 2011 (ibergeben werden. In den Erdgeschossflachen konnten
das geplante Gastronomiekonzept in Kombination mit dem Renitenztheater erfolgreich umgesetzt und alle Mietflachen
rechtzeitig zur Eréffnung des Theaters am 2. Oktober 2010 an die Mieter (ibergeben werden. Wesentliche Vermie-
tungsaufgaben stehen noch in den Biiroetagen der Blichsenstralie 26 und 28 an. Wir fiihren derzeit Gespréache mit

einer Reihe von Mietinteressenten.

Mit dem Liegenschaftsamt der Stadt Stuttgart haben wir einen bonitatsstarken Mieter fiir eine Biromietflache von ca.
4.000 m? gewonnen. Der Uberwiegende Teil der Mietflachen wurde bereits an den Mieter (ibergeben. Nach vollstandi-

ger Ubergabe sind die Gebaude Heustrale 1, KienestraRe 33 und HospitalstraRe 8 wieder voll vermietet.
o Dusseldorf, Kasernenstralie: Neupositionierung des Geb&udes erfolgreich abgeschlossen

Die umfassende Sanierung des Gebaudes Kasernenstralte 1 ist weitgehend abgeschlossen worden. Mit der Sanie-
rung konnten die Chancen genutzt werden, welche die splirbare Verbesserung des Standortes an zwei Fulgéngerzo-
nen am Eingang der Dusseldorfer Altstadt er6ffnet hat. Aus diesem Grund wurde der Einzelhandelsbereich vom Erd-
geschoss in das 1. OG ausgeweitet. Alle Ladenflachen sind vermietet. Dabei konnten bekannte traditionelle Disseldor-
fer Einzelhandler im Haus gehalten und attraktive neue Mieter gewonnen werden. Die Fassade und die Fenster wur-
den komplett ereuert. Mit der eleganten Natursteinfassade und dem neuen Einzelhandelssockel ist das Gebaude

hochwertig neu positioniert und bildet einen Anziehungspunkt in der Kasermnenstralie.
e Hamburg, Domstrale: Modernisierungsplanung abgeschlossen

Das urspringlich verfolgte Konzept, die freien Fldchen in der Domstrafe 10 mit moderatem Aufwand zu vermieten, hat
sich als nicht umsetzbar herausgestellt. Als wirtschaftlichste Alternative stellt sich derzeit die durchgreifende Moderni-
sierung des Objekts dar. Die Modemnisierungsplanung ist fertig gestellt und behdrdlich genehmigt. Der Bereich zwi-
schen Rathausmarkt und dem Zugang zur Speicherstadt und Hafencity hat sich sehr positiv entwickelt. Damit haben
sich die wirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung dieses Modemisierungsprojektes deutlich verbessert.
Der Zeitpunkt der Modemisierung bzw. das Verfolgen moglicher Handlungsalternativen werden derzeit vom Vorstand

und vom Investitionsausschuss des Aufsichtsrats gepruft.
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Aufgrund der gednderten Markteinschatzung und unter Zugrundelegung des Konzepts einer durchgreifenden Moderni-
sierung ergibt sich zum 31. Dezember 2010 eine aulerplanméRige Abschreibung auf die Beteiligung an der Objektge-
sellschaft von TEUR 2.334.

Vermietungsleistung im Jahr 2010 gegentiber 2009 mehr als verdoppelt, Vermietungsgrad deutlich erhéht

Durch die verbesserte konjunkturelle Situation und den Fortschritt bei den Modernisierungsprojekten ist es uns gelun-
gen, die Vermietungsleistung im Portfolio gegentiber dem Vorjahr von 10.080 m? auf 21.200 m? zu verdoppeln. Der
Vermietungsstand zum 31. Dezember 2010 hat sich bereits von 69 % auf 73 % erh6ht und wird bei sonst unverander-
ten Mietverhaltnissen nach der Ubergabe aller in 2010 neu vermieteten Flachen auf 79 % steigen. Da jetzt alle Mietfla-
chen in den Modemisierungsobjekten mit Ausnahme der DomstralRe in Hamburg, im Grundausbau fertig gestellt sind
und damit zur sofortigen Vermietung zur Verfligung stehen, rechnen wir mit ziigigen Fortschritten bei der Vermietung
der Leerstandsflachen. Bei den Immobilien, die seit dem 1. Januar 2009 durchgehend im Bestand sind (»Like-for-
Like«), und ohne Beriicksichtigung der Revitalisierungsobjekte ist der Vermietungsgrad von 68 % zum 31. Dezember
2009 auf 76 % zum 31. Dezember 2010 gestiegen.

Bis zum 31. Dezember 2010 ist es uns gelungen, in den Tochtergesellschaften rd. 24.650 m? mit einem Uber die Lauf-
zeiten vertraglich gesicherten Mietvertragsvolumen von rd. 23.400 TEUR, mit einer durchschnittlichen gewichteten
Laufzeit von 6,6 Jahren und mit einer effektiven Miete von 12,14 EUR pro m? neu zu vermieten oder bestehende Miet-
vertrége zu verlangem. Der groRte Vermietungsabschluss des Jahres gelang im Quartier Blichsenstrafle in Stuttgart,
fir das mit dem Liegenschaftsamt Stuttgart ein Mietvertrag Uber rd. 4.000 m? Biroflache abgeschlossen wurde. Die
durchschnittliche Restlaufzeit aller bestehenden Mietvertrage betragt 2,9 Jahre. Die durchschnittliche Miete im Portfolio

betragt derzeit rd. 11,80 EUR pro m? (ber alle Nutzungsarten (Blro, Einzelhandel, Wohnungen, Archiv).

Vermietungs- Vermietungs-

Mietflache zum| Mietflache zum grad per grad per

31.12.2009 31.12.2010] 31.12.2009 31.12.2010

m? m? % %

Berlin* 16.000 16.300 86% 91%
Dortmund 2.900 2.900] 59% 99%
Dusseldorf** 19.300 20.200 73% 81%
Duisburg 1.600 1.700| 65% 80%
Frankfurt am Main 3.500 3.500] 100% 100%
Hamburg 16.900 16.900] 55% 44%
Hannover 6.200 6.200] 94% 100%
Kassel 2.200 Verkauf 96% Verkauf
KélIn 32.100 33.300 65% 77%
Mainz 4.700 5.500] 91% 95%
Mannheim 1.600 Verkauf 96% Verkauf
Miinchen 3.200 3.400] 84% 84%
Stuttgart 23.200 24.200 46% 46%
133.400 134.100| 69% 73%

*inkl.selbst genutzter Buroetage

** exkl. SteinstralRe 11, Verkauf Dezember 2010 (like-for-like)
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Mietertrége im Uberblick

Gegliedert nach Objekten an den A-Standorten entwickelten sich die Mieteinnahmen unserer Tochtergesellschaften
seit 2007 wie folgt:

TEUR 2007 2008 2009 2010
Luisenstrale 46 560 588 594 639
Potsdamer Strale 58 778 856 802 764
RankestralRe 5/6 437 729 803

Berlin 1.338 1.881 2.125 2.206
Berliner Allee 42 28 237 286 304
Berliner Allee 44 549 553 138 113
Berliner Allee 48 284 308 255 319
Immermannstrafte 11 16 170 207 214
Kasernenstr. 1 699 776 696 521
Steinstr. 27 532 523 526 573

Diisseldorf 2.108 2.567 2.108 2.044
Gutleutstr. 26 972 750 750 762

Frankfurt a. M. 972 750 750 762
Domstr. 10/Schauenburger Str. 15 + 21 227 305 140 24
Ludw ig-Erhard-Str. 14 443 562 770 775
Bugenhagenstrale 5 195 224 229
SteinstralRe 12-14 47 366 186

Hamburg 670 1.109 1.500 1.214
Ebertplatz 1 246 487 482 458
Gustav-Heinemann-Ufer 54 145 620 444 676
Hansaring 20 38 227 305 312
Konrad-Adenauer-Ufer 41-45 0 0 0 46
Neumarkt 49 488 481 459
Weyerstrafte 79-83 478 872 917

Koln 429 2.300 2.583 2.868
LessingstralRe 14 10 459 461 495

Miinchen 10 459 461 495
Boblinger Str. 8 36 241 245 242
Tubinger Str. 31 + 33 555 555 561 568
Quartier BiichsenstraRe 951 1.899 1.290 533

Stuttgart 1.542 2.695 2.095 1.343

Summe "A-Stadte" 7.069 11.761 11.621 10.933

Sonstige Objekte 870" 1.860 1.810 1.540

2007-2010 veréuRerte Objekte 1.849 1.372 472 580

Summe 9.788 14.993 13.904 13.053

In Berlin sind alle Blro- und Ladenflachen erfolgreich vermietet worden.

In Diisseldorf sind in der Berliner Allee 44 bauliche MaRnahmen zur Unterstiitzung der Vermarktungsfahigkeit ergrif-
fen worden. Mittlerweile konnte eine weitere Etage vermietet werden, mit dem Abschluss eines weiteren Mietvertra-
ges rechnen wir im 1. Quartal 2011. In der SteinstraBe 27 wurde das Treppenhaus modernisiert und der Eingangs-

bereich optimiert, so dass sich das Gebaude deutlich besser prasentiert.
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Im Gustav-Heinemann-Ufer in KéIn sind weitere Vermietungserfolge durch Expansion von Bestandsmietern erzielt
worden, die Modernisierung des Staffelgeschosses mit Rheinblick wird im Jahr 2011 umgesetzt. In dem Objekt
Neumarkt 49 in Kéln wurde eine Einzelfliche vom Erdgeschoss in das Untergeschoss erweitert und damit die
hochwertige Mietflache deutlich vergroRert. Eine modernisierte Bliroetage wurde an den Hauptmieter Debeka Uber-

geben. Die Biiroetage im Staffelgeschoss wird zur Vermietung angeboten.

Durch eine Flachenerweiterung des Hauptmieters sind alle Biroflachen in der Ludwig-Erhard-Stralle in Hamburg
vermietet. Nach der Neupositionierung des Kontorhauses Bugenhagenstrale ist eine Etage im modernen Loftstil

vermietet worden. In der Steinstrale ist die Vermietung aller Fldchen an ein Blrocenter erfolgt.

Das Gebaude Landschaftstralie 8 in Hannover ist vollstandig an Ernst & Young vermietet. Der Mietvertrag wurde im

vergangenen Jahr um weitere fiinf Jahre prolongiert.
Erwerb von drei Anlageobjekten in Dresden und geplante Ubernahme eines vierten Objektes:

Mit dem Erwerb von drei Blrogebauden in Dresden zum 1. Januar 2011 wird die POLIS Immobilien AG an einem
neuen Standort aktiv und bekommt mit diesem Portfolio unmittelbar eine bedeutende Rolle in Dresden. Fir ein wei-
teres Objekt wurde ein Kaufvertrag abgeschlossen, der nach Eintritt einer aufschiebenden Bedingung im Jahr 2011
wirksam werden soll. Die Bliroimmobilien befinden sich in bester innenstadtischer Lage am Altmarkt, in der Kramer-

gasse, am Palaisplatz und in der Kdnneritzstrale und verfiigen insgesamt tiber eine Mietflache von 31.000 m2,

Gesamtaussage zum Geschaftsverlauf

Die Mietertrage im Portfolio sind erneut aufgrund des modernisierungsbedingten Leerstands und des konjunkturbedingt
schwachen Vermietungsergebnisses 2009 gesunken. Das gute Vermietungsergebnis 2010 sowie die qualitativen
Verbesserungen in den Modernisierungsobjekten und dem sonstigen Portfolio werden aber schon bald zu einem deut-
lichen Anstieg der Mietertrage flihren, sobald alle vermieteten Flachen bezogen und die teilweise vereinbarten mietfrei-
en Zeiten abgelaufen sind. Es kann auch mit weiteren Fortschritten bei der Vermietung gerechnet werden, weil die
fertig gestellten Mietflachen in den Modemnisierungsobjekten jetzt zur kurzfristigen Vermietung zur Verfugung stehen.
Die hohen und zahlreichen Investitionen haben die Qualitat des Portfolios weiter gesteigert und wurden bereits in die-
sem Jahr (ber die Investitionen hinaus durch ein positives Bewertungsergebnis bestatigt. Die Portfoliooptimierung
durch den Verkauf von vier Anlageobjekten und der Erwerb von drei Anlageobijekten in Dresden mit der geplanten
Ubernahme eines vierten Objektes in 2011 werden ebenfalls zu einer Ergebnisverbesserung beitragen. Damit haben
wir uns in 2010 eine gute Ausgangsposition erarbeitet, die sich schon bald in einem Anstieg der wesentlichen Ertrags-

kennziffern niederschlagen wird.
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Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage
Ertragslage
Negatives Jahresergebnis aufgrund von Bewertungsveriusten

Das Ergebnis fiir das Geschéftsjahr 2010 hat sich gegentiber dem Vorjahr auf TEUR -2.196 (i. Vj. TEUR -5.094) ver-

bessert. Wesentliche Einflussfaktoren waren:

a) die Bewertung der Immobilien, die einerseits zu aullerplanmaBigen Abschreibungen auf Beteiligungen an Objekt-
gesellschaften von insgesamt TEUR 3.240 und andererseits zu Zuschreibungen zu Beteiligungen an Objekigesell-
schaften, die in Vorjahren abgeschrieben wurden, von TEUR 3.309 filhrte. Im Saldo hat sich das Beteiligungsergebnis
verbessert, da die Zeitwerte der Immobilien der Tochtergesellschaften in 2011 insgesamt leicht angestiegen sind, wah-

rend im Vorjahr ein deutlicher Riickgang zu verzeichnen war.

b) negative Marktwertanderungen der derivativen Finanzinstrumente in Hohe von TEUR 839 (Vj. 1.189), die eine

weitere Erhdhung der betreffenden Drohverlustriickstellung erforderlich machten.
Finanzlage
Solide Finanzierung durch hohe Eigenkapitalquote

Das Eigenkapital ist aufgrund des Jahresfehlbetrags auf rd. EUR 132 Mio im Jahr 2010 gesunken. Mit einer Eigenkapi-
talquote von rd. 72 Prozent (im Konzern rd. 47 Prozent) zum Jahresende weist POLIS weiterhin eine solide Kapital-
struktur auf und kann damit nicht nur den Risiken aus der weiterhin schwierigen Lage am Kapitalmarkt begegnen,
sondern hat dariiber hinaus die Mdglichkeit, zusatzliches Kapital zu weiter guten Konditionen aufzunehmen, um etwai-

ge Investitionschancen in der Zukunft wahrzunehmen.

Die POLIS AG verfiigte am Jahresende Uber liquide Mittel in Héhe von TEUR 5.207 (i. Vj. TEUR 1.852). Durch das
konzernweite Liquiditatsmanagement wird der Liquiditatsbestand bei gleichzeitig bestehenden Kreditlinien weiterhin

niedrig gehalten, um die Zinsbelastung zu optimieren.

Teilweise sehen die Kreditvereinbarungen Ubliche Auflagen zur Aufrechterhaltung bestimmter finanzwirtschaftlicher
Kennzahlen auf Objekt- oder Kreditportfolioebene (»Loan-to-Value« von 65 bis 80%/Debt Service Coverage Ratio von
1,10 bis 1,20) vor. Allerdings sind in einem Kredit-Portfolio mehrere Objekte vorlibergehend von modernisierungsbe-
dingtem Leerstand betroffen, so dass im Einvernehmen mit der finanzierenden Bank die Feststellung der Debt Service
Coverage Ratio (DSCR) bis zum 30. Juni 2011 ausgesetzt wurde. Daraus ergeben sich in 2011 keine Kiindigungsrech-
te der Bank.

Es bestehen nicht in Anspruch genommene Kredite bei Tochtergesellschaften von rd. 16 Mio EUR, davon rd. 7 Mio mit
der Auflage des Erreichens eines Vorvermietungsstandes. Die Finanzierungen der Gesellschaften erfolgen ohne
langfristige Zinshindung, sondern variabel auf EURIBOR-Basis. Um das Risiko von Zinsanderungen einzugrenzen,

werden Zinssicherungsinstrumente (Caps und Swaps) eingesetzt.
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Vermoégenslage

Die Finanzanlagen erhdhten sich um TEUR 9.169 auf insgesamt TEUR 153.562 aufgrund von Einlagen in die Tochter-

gesellschaften.

Im Rahmen der Beteiligungsbewertung wurden die Buchwerte der Beteiligungen unter Berticksichtigung des anteiligen
Eigenkapitals und der stillen Reserven Uberpriift. Aufgrund von Wertminderungen wurden aulerplanméaBige Abschrei-
bungen in Hohe von insgesamt TEUR 3.240 auf den Buchwert der Anteile an der POLIS Objekt Berliner Allee 44
GmbH & Co. KG, der POLIS Objekte Duisburg Essen GmbH & Co. KG sowie der POLIS Objekt Domstrafle GmbH &
Co. KG vorgenommen. Weiterhin haben sich wegen Wegfalls der Griinde fiir die in den Vorjahren vorgenommenen
aullerplanméRigen Abschreibungen Zuschreibungen auf die Anteile an der Blirohaus Steinstrafle 27 GmbH & Co. KG,
der POLIS Objekt GutleutstraBe 26 GmbH & Co. KG, der POLIS Objekt Immermannstrale GmbH & Co. KG, der
POLIS Objekt Potsdamer Stralke 58 GmbH, der POLIS Objekt Luisenstralie 46 GmbH, der POLIS Objekt Lessingstra-
Re 14 GmbH & Co. KG sowie der POLIS Quartier Blichsenstrale GmbH & Co. KG von insgesamt TEUR 3.309 erge-

ben.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen dienen der Zwischenfinanzierung von Immobilienerwerben der

Tochterunternehmen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen umfassen kurzfristige Verbindlichkeiten aus dem kon-

zemweiten Cash-Management.

Die Ermittlung des Nettovermdgenswerts (Net Asset Value) kann nur auf Basis des IFRS-Konzernabschlusses erfol-
gen, da dort die stillen Reserven der Immobilien des Konzerns beriicksichtigt werden. Der Nettovermdgenswert betragt
zum 31. Dezember 2010 TEUR 148.651 (31. Dezember 2009 TEUR 146.685). Bei vorhandenen 11.051.000 Aktien
ergibt sich EUR 13,45 (31. Dezember 2009 EUR 13,27) je Aktie.

AbschlieRende Betrachtung zur Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage

Die Ertragslage der POLIS Immobilien AG ist im Jahr 2010 negativ, da das Beteiligungsergebnis noch nicht ausreichte,
um die Verwaltungsaufwendungen und die Finanzierungsaufwendungen zu decken. Durch die solide Kapitalstruktur
(Eigenkapitalquote 72%) und nicht in Anspruch genommene Kreditlinien ist die Finanzlage sehr gut. Zukinftige Investi-
tionen in den Beteiligungen kénnen mit den bestehenden Finanzierungen erfolgen. Der Nettovermdgenswert im Kon-

zern ist vor allem aufgrund des positiven Bewertungsergebnisses der Immobilien auf EUR 13,45 pro Aktie gestiegen.

Corporate Governance- und Vergutungsbericht sowie Erklarung zur Unternehmensfuhrung

POLIS identifiziert sich mit den Zielen des Deutschen Corporate Governance Kodex

Mit dem Deutschen Corporate Governance Kodex sollen die in Deutschland geltenden Regeln fiir Unternehmenslei-
tung und -iberwachung fiir nationale wie internationale Investoren transparent gemacht werden, um so das Vertrauen

in die Unternehmensfiihrung deutscher Gesellschaften zu starken.
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POLIS identifiziert sich mit den Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex, der im Jahr 2002 erlas-
sen und zuletzt am 26. Mai 2010 erweitert wurde. Corporate Governance betrachten wir als verantwortungsbewusste
und auf langfristige Wertsteigerung ausgerichtete Flihrung und Kontrolle. Wir verpflichten uns zu ethischem, transpa-
rentem und verantwortungsvollem Handeln gegentiber den Aktionaren, Geschaftspartnern, Mitarbeitern und der Offent-
lichkeit.

Entsprechenserklarung geman § 161 AktG

POLIS entsprach 2010 nahezu vollstandig den Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex. Im Marz

2011 haben Vorstand und Aufsichtsrat die nachfolgende Entsprechenserklarung geman § 161 AktG abgegeben.

Die aktuelle Entsprechenserklérung des Vorstands und des Aufsichtsrats ist ebenso wie die Erklarungen der Vorjahre

auf der Internetseite der POLIS (www.polis.de) verdffentlicht.

Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat

Die POLIS Immobilien AG ist eine Gesellschaft deutschen Rechts, auf dem auch der Deutsche Corporate Gover-
nance Kodex beruht. Ein Grundprinzip des deutschen Aktienrechts ist das duale Flihrungssystem mit den Orga-
nen Vorstand und Aufsichtsrat, die beide mit jeweils eigenstandigen Kompetenzen ausgestattet sind. Vorstand
und Aufsichtsrat der POLIS Immobilien AG arbeiten bei der Steuerung und Uberwachung des Unternehmens eng

und vertrauensvoll zusammen.

Der Vorstand der POLIS Immobilien AG besteht zurzeit aus zwei Mitgliedern. Der Vorstand flihrt die Geschafte der
Gesellschaft nach MaRgabe der Gesetze, der Satzung der Gesellschaft und der Geschaftsordnung fiir den Vorstand.
Er vertritt die Gesellschaft gegen(ber Dritten. Die Vorstandsmitglieder fiihren als Leitungsorgan die Geschafte der
Gesellschaft mit dem Ziel nachhaltiger Wertschépfung in eigener Verantwortung und im Unternehmensinteresse.
Der Vorstand hat zu gewahrleisten, dass ein angemessenes Risikomanagement und Risikocontrolling eingerichtet ist,
damit den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdende Entwicklungen friihzeitig erkannt werden. Der Sprecher des
Vorstands verantwortet die Bereiche Strategie, Portfolio- und Asset-Management, Personal, Recht und Steuern,

wahrend der Finanzvorstand fir die Bereiche Finanzen, Organisation und IT zustandig ist.

Der Vorstand ist verpflichtet, dem Aufsichtsrat regelmaBig, mindestens vierteljahrlich, (iber den Gang der Geschéfte,
insbesondere den Umsatz und die Lage der Gesellschaft und ihrer Tochterunternehmen, sowie in der letzten Aufsichts-
ratssitzung eines Geschaftsjahres Uber die beabsichtigte Geschaftspolitik und andere grundsatzliche Fragen der Un-
ternehmensplanung zu berichten und ein Budget fiir das folgende Geschéftsjahr sowie eine Mittelfristplanung zur Be-
schlussfassung vorzulegen. Zudem ist der Vorstand verpflichtet, dem Aufsichtsrat so rechtzeitig tber Geschafte zu
berichten, die fur die Profitabilitat oder Liquiditat der Gesellschaft von erheblicher Bedeutung sein kénnen, dass der
Aufsichtsrat vor der Vornahme der Geschéfte Gelegenheit hat, dazu Stellung zu nehmen. Bei wichtigen Anl&ssen ist

der Vorstand verpflichtet, an den Vorsitzenden des Aufsichtsrats zu berichten.

Der Aufsichtsrat berat und Gberwacht den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens. Er wird in Strategie und

Planung sowie in alle Fragen von grundlegender Bedeutung fir das Unternehmen eingebunden. Fiir bedeutende
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Geschéftsvorgange — wie beispielsweise die Festlegung der Jahresplanung, groRere Akquisitionen, Investitionen
und Desinvestitionen — beinhaltet die Geschéftsordnung fur den Vorstand Zustimmungsvorbehalte des Aufsichts-
rats. Der Aufsichtsratsvorsitzende koordiniert die Arbeit im Aufsichtsrat, leitet dessen Sitzungen und nimmt die

Belange des Gremiums nach aufen wahr.

Der Vorstand informiert den Aufsichtsrat zeitnah und umfassend schriftlich sowie in den turnusmaRigen Sitzun-
gen Uber die Planung, die Geschéftsentwicklung und die Lage des Konzerns einschlieBlich des Risikomanage-
ments. Bei wesentlichen Ereignissen wird gegebenenfalls eine aulerordentliche Aufsichtsratssitzung einberufen.

Fir seine Arbeit hat sich der Aufsichtsrat eine Geschaftsordnung gegeben.

Die POLIS Immobilien AG hat fiir alle Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder eine Vermdgensschaden-

Haftpflichtversicherung (D&O-Versicherung) abgeschlossen.

Den Mitgliedern des Vorstands und des Aufsichtsrats obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten gegeniber der Gesell-
schaft. Dabei ist von den Mitgliedern dieser Organe ein weites Spektrum von Interessen, insbesondere der Gesell-
schaft, ihrer Aktionare, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger, zu beachten. Der Vorstand muss zudem das Recht der

Aktionare auf Gleichbehandlung und gleichmaRige Information berlicksichtigen.

Zusammensetzung des Aufsichtsrats

Dem Aufsichtsrat der POLIS Immobilien AG gehdren gemalt Satzung sechs Mitglieder an, die von der Hauptver-
sammlung gewahlt werden. Das Amt aller derzeit amtierenden Mitglieder des Aufsichtsrats endet mit Ablauf der ordentli-
chen Hauptversammlung 2013. Die Amtsperioden sind identisch. Entsprechend den Empfehlungen des Deutschen
Corporate Governance Kodex wurden die Vertreter der Aktionare bei der letzten Wahl zum Aufsichtsrat in der
Hauptversammlung am 04. Juli 2008 einzeln gewahlt. In der Hauptversammlung vom 19. Juni 2009 wurde ein

Nachfolger fiir ein ausgeschiedenes Aufsichtsratsmitglied gewahlt.

Bei den Vorschlagen zur Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern wird auf die zur Wahrnehmung der Aufgaben erfor-
derlichen Kenntnisse, Fahigkeiten und fachlichen Erfahrungen geachtet, ebenso wie auf die Vielfalt in der Zu-
sammensetzung (Diversity). Ehemalige Vorstandsmitglieder der POLIS Immobilien AG sind nicht im Aufsichtsrat
vertreten. Dem Gremium gehort eine ausreichende Anzahl unabhangiger Mitglieder an, die in keiner geschaftli-

chen oder persdnlichen Beziehung zur Gesellschaft oder zu deren Vorstand stehen.

Der Aufsichtsrat bestimmt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und einen Stellvertreter.

Der Aufsichtsrat bestellt die Mitglieder des Vorstands und ist berechtigt, diese aus wichtigem Grund abzuberufen. Der
Aufsichtsrat berat den Vorstand bei der Leitung der Gesellschaft und tberwacht dessen Geschéftsflihrung. Nach deut-
schem Aktienrecht ist der Aufsichtsrat nicht zur Geschaftsfiihrung berechtigt. Die Geschaftsordnung fiir den Vorstand

schreibt jedoch vor, dass bestimmte Geschéfte der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrats bedrfen.

Der Aufsichtsrat behandelt die Quartals- und Halbjahresfinanzberichte und billigt den Jahresabschluss der POLIS

Immobilien AG und des Konzerns unter Berlicksichtigung der Priifungsberichte des Abschlusspriifers. Er iberwacht
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die Einhaltung der Rechtsvorschriften, behérdlichen Regelungen und der unternehmensinternen Richtlinien durch das

Unternehmen.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr traten keine Interessenskonflikte, die dem Aufsichtsrat unverziiglich offenzulegen

waren, auf.
Ausschiisse des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat aus dem Kreis seiner Mitglieder mit dem Personalausschuss und dem Investitionsausschuss

zwei Gremien gebildet, die seine Arbeit vorbereiten und erganzen.

Dem Personalausschuss gehoren die Herren Carl-Matthias von der Recke (Vorsitzender), Klaus R. Miller und
Arnoldus Brouns an. Der Personalausschuss bereitet insbesondere die Personal- und Vergiitungsentscheidun-

gen des Aufsichtsrats vor.

Dem Investitionsausschuss gehoren die Herren Klaus R. Miiller (Vorsitzender), Ralf Schmechel und Benn Stein
an. Der Investitionsausschuss bereitet insbesondere Investitionsentscheidungen vor, die der Zustimmung des

Aufsichtsrats bediirfen.

Die Vorsitzenden der Ausschiisse berichten dem Plenum regelmaRig Uber ihre Arbeit und bereiten die Be-

schlussfassung fiir den Aufsichtsrat vor, soweit die Angelegenheit im Ausschuss vorberaten wurde.

Der Aufsichtsrat hat keinen Prifungsausschuss gebildet. Dessen Aufgaben im Sinne von § 107 Abs. 3 Satz 2

AktG werden vom Aufsichtsratsplenum wahrgenommen.

Rechnungslegung und Abschlusspriifung

Die POLIS Immobilien AG stellt ihren Konzerabschluss sowie die Konzernzwischenabschllsse nach den International
Financial Reporting Standards (IFRS) auf, wie sie in der Europaischen Union anzuwenden sind. Der Jahresabschluss
der POLIS Immobilien AG erfolgt nach deutschem Handelsrecht (HGB). Der Konzermabschluss und der Jahresab-

schluss werden vom Vorstand aufgestellt und vom Abschlusspriifer sowie vom Aufsichtsrat geprift.

Der Konzernabschluss und der Jahresabschluss der POLIS Immobilien AG sowie der sog. Abhangigkeitsbericht ge-
maf § 312 AktG wurden von dem durch die Hauptversammlung 2010 gewahiten Abschlusspriifer KPMG AG Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft, Berlin, gepriift. Die Prifungen erfolgten nach deutschen Priifungsvorschriften und unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer festgelegten Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprifung. Sie
umfassten auch das Risikomanagement und die Einhaltung der Berichtspflichten zur Corporate Governance nach §
161 AktG.

Mit dem Abschlusspriifer wurde zudem vertraglich vereinbart, dass er den Aufsichtsrat umgehend (ber auftretende
mdgliche Ausschluss- oder Befangenheitsgriinde sowie iber wesentliche Feststellungen und Vorkommnisse wahrend

der Priifung unterrichtet. Hierzu gab es im Rahmen der Priifung fiir das Geschéftsjahr 2010 keinen Anlass.
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Aktiondre und Hauptversammlung

Die Aktionare der POLIS Immobilien AG (iben ihre Mitbestimmungs- und Kontrollrechte auf der mindestens ein-
mal jahrlich stattfindenden Hauptversammlung aus. Diese beschliefit (iber alle durch das Gesetz bestimmten
Angelegenheiten mit verbindlicher Wirkung fiir alle Aktionare und die Gesellschaft. Bei den Abstimmungen ge-

wahrt jede Aktie eine Stimme.

Jeder Aktionar, der sich rechtzeitig anmeldet, ist zur Teilnahme an der Hauptversammlung berechtigt. Aktionéare,
die nicht personlich teilnehmen kénnen, haben die Mdglichkeit, ihr Stimmrecht durch ein Kreditinstitut, eine Aktio-
narsvereinigung, die von der POLIS Immobilien AG eingesetzten weisungsgebundenen Stimmrechtsvertreter

oder einen sonstigen Bevollméachtigten ihrer Wahl austiben zu lassen.

Die Einladung zur Hauptversammlung sowie die fur die Beschlussfassungen erforderlichen Berichte und Informa-
tionen werden den aktienrechtlichen Vorschriften entsprechend verdffentlicht und auf der Internetseite der POLIS

Immobilien AG in deutscher und englischer Sprache zur Verfligung gestellt.
Risikomanagement

Der verantwortungsbewusste Umgang mit geschéftlichen Risiken gehdrt zu den Grundsatzen guter Corporate
Governance. Dem Vorstand der POLIS Immobilien AG und dem Management im POLIS Immobilien AG Konzern
stehen unternehmensspezifische Berichts- und Kontrollsysteme zur Verfiigung, die die Erfassung, Bewertung
und Steuerung dieser Risiken ermdglichen. Die Systeme werden kontinuierlich weiterentwickelt, den sich veran-
dernden Rahmenbedingungen angepasst und von den Abschlussprifern (iberprift. Der Vorstand informiert den

Aufsichtsrat regelmaBig tiber bestehende Risiken und deren Entwicklung.

Einzelheiten zum Risikomanagement im POLIS Immobilien AG Konzern sind im Risikobericht und im Bericht zum

rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll- und Risikomanagementsystem dargestellt.
Transparenz

Die POLIS Immobilien AG setzt die Teilnehmer am Kapitalmarkt und die interessierte Offentlichkeit unverziiglich,
regelmaRig und zeitgleich ber die wirtschaftliche Lage des Konzerns und neue Tatsachen in Kenntnis. Der Ge-
schaftsbericht, der Halbjahresfinanzbericht sowie die Zwischenberichte zu den Quartalen werden im Rahmen der
dafiir vorgegebenen Fristen verdffentlicht. Uber aktuelle Ereignisse und neue Entwicklungen informieren Pres-
semeldungen und gegebenenfalls Ad-hoc-Mitteilungen. Alle Informationen stehen zeitgleich in deutscher und
englischer Sprache zur Verfligung und werden in gedruckter Form sowie (iber geeignete elektronische Medien
wie E-Mail und Internet publiziert. Die Internetseite www.polis.de bietet darliber hinaus umfangreiche Informatio-
nen zum POLIS Immobilien AG Konzern und zur POLIS Immobilien AG Aktie.

Die POLIS Immobilien AG ist schon mehrfach fiir ihre hohe Transparenz ausgezeichnet worden.
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Compliance-Grundlagen unternehmerischen Handelns und Wirtschaftens

Nachhaltiges wirtschaftliches, dkologisches und soziales Handeln ist fir POLIS Immobilien AG unverzichtbares
Element der unternehmerischen Kultur. Hierzu gehért auch die Integritat im Umgang mit den Mitarbeitern, Ge-

schaftspartnern, Aktionaren und der Offentlichkeit, die durch vorbildliches Verhalten zum Ausdruck kommt.

Als Immobiliengesellschaft versucht die POLIS Immobilien AG ihren Immobilienstand laufend zu optimieren und
bei Modernisierungen und Revitalisierungen und beim Betrieb der Gebaude 6kologische Standards einzuhalten.
Bei den beiden letzten umfassenden Revitalisierungen wird eine Zertifizierung dieser Nachhaltigkeitsbemiihun-
gen durch die Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen, deren Griindungsmitglied die POLIS Immobilien

AG ist, angestrebt.

Finanzkalender

Die geplanten Termine der wesentlichen wiederkehrenden Ereignisse und Verdffentlichungen — wie Hauptversamm-
lung, Geschaftsbericht und Zwischenberichte — sind in einem Finanzkalender zusammengestellt. Der Kalender wird mit
ausreichendem zeitlichem Vorlauf verdffentlicht und auf der Internetseite der POLIS Immobilien AG dauerhaft zur Ver-

fligung gestellt.

Directors* Dealings

Directors* Dealings und Aktienbesitz von Organmitgliedern

Mitglieder des Aufsichtsrats und des Vorstands sind nach § 15a Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) gesetzlich verpflich-
tet, den Erwerb oder die Veraulierung von Aktien der POLIS oder sich darauf beziehender Finanzinstrumente offenzule-
gen, soweit der Wert der von dem Mitglied und ihm nahe stehende Personen innerhalb eines Kalenderjahres getatigten
Transaktionen von 5.000 EUR erreicht oder ubersteigt. Im Geschéftsjahr 2010 wurden keine mitteilungspflichtigen

Transaktionen gemeldet.

Nach Kenntnis der Gesellschaft halten folgende Mitglieder von Vorstand und Aufsichtsrat, bzw. deren Angehdrige,
Aktien und Optionen auf POLIS-Aktien wie folgt:

‘ 31.12.2009 31.12.2010
Anzahl Anzahl
Aktien*® Aktien*

Dr. Alan Cadmus 32.500 32 500

Birgit Cadmus 16.500 16.500

Dr. Matthias von Bodecker 3.000 3.000

*Angaben k. Mittsilung an die Gesellschaft

10007994-1303487 17



Rechnungslegung und Abschlussprufer

Die Rechnungslegung bei POLIS erfolgt seit dem Geschaftsjahr 2005 nach den International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS). Mit dem Abschlusspriifer, der KPMG Berlin, haben wir auch fiir das Berichtsjahr vereinbart, dass der
Aufsichtsratsvorsitzende (ber mogliche Ausschluss- oder Befangenheitsgriinde wahrend der Prifung unverziiglich zu
unterrichten ist, soweit diese nicht unverziiglich beseitigt werden. Der Abschlusspriifer soll auch uber alle fiir die Aufga-
ben des Aufsichtsrats wesentlichen Feststellungen und Vorkommnisse, die sich bei der Durchfilhrung der Abschluss-
priifung ergeben, unverzlglich berichten. AuRerdem hat der Abschlusspriifer den Aufsichtsrat zu informieren bzw. im
Priifungsbericht zu vermerken, wenn er bei der Abschlusspriifung Tatsachen feststellt, die mit der von Vorstand und

Aufsichtsrat nach § 161 AktG abgegebenen Entsprechenserklarung nicht vereinbar sind.

Vergiitungsbericht

Der Bericht richtet sich nach den Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex und beinhaltet Anga-
ben, die nach den Erfordernissen des Handelsgesetzbuches oder der Intemational Financial Reporting Standards
Bestandteil des Konzernanhanges bzw. des Konzernlageberichtes sind. Das Aktienoptionsprogramm der POLIS ist im

Konzernanhang dargestellt.

Vorstand und Fihrungskrafte der Gesellschaft werden mit einem Fixum zuzlglich einer leistungsabhangigen Tantieme

vergiitet. Die folgende Ubersicht zeigt die auf die einzelnen Mitglieder des Vorstands entfallende Vergiitung:

2010 2009
TEUR fest variabel gesamt fest variabel Summe
Dr. Alan Cadmus 200 50 250 185 46 231
Dr. Matthias von Bodecker 150 0 150 130 33 163
Summe 350 50 400 315 79 394

Geman den im Mérz 2009 mit den beiden Vorstanden fiir die Zeit nach dem 1. Januar 2010 neu abgeschlossenen Nach-

trdgen zu den Dienstvertragen vom Dezember 2006 gelten die folgenden Regelungen:

Feste Vergiitung: Herr Dr. Cadmus erhalt fiir seine Tatigkeit eine feste Tatigkeitsverglitung von jahrlich brutto 200
TEUR und Herr Dr. von Bodecker von 150 TEUR. Die Gesellschaft stellt jedem Vorstandsmitglied ein Dienstfahrzeug
zur Verfligung. Der Wert der Sachbezlige fiir Herrn Dr. Cadmus und Herrn Dr. von Bodecker betragen je 9 TEUR.

Variable Verglitung: Die Vorstandsmitglieder erhalten eine jahrliche Tantieme von bis zu 50 % der vereinbarten festen
Tatigkeitsvergtitung, die sich am Grad der Erreichung von Unternehmenszielvorgaben und der Erflillung individueller
Zielvorgaben orientiert, die vom Aufsichtsrat zu Beginn des jeweiligen Geschéftsjahres festgelegt werden. Die Orientie-
rung an den langfristigen Zielen wird in mehrjahrigen Zielvereinbarungen zum Ausdruck gebracht. Bei Nichtentstehen
dieses Anspruches kann der Aufsichtsrat den Mitgliedern des Vorstands unter Berticksichtigung des Jahresergebnisses,
der personlichen Verantwortung des Vorstandsmitgliedes fiir das Jahresergebnis sowie der sonstigen Erfolge und der
wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft dennoch eine in ihr pflichtgeméaRes Ermessen gestellte Tantieme von maximal
30 TEUR gewéhren.
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Verglitung bei Ausscheiden: Fiir den Fall einer vorzeitigen Beendigung der Vorstandstatigkeit ist ein Abfindungscap von

zwei Jahresvergitungen, maximal eine Vergltung der Restlaufzeit des Dienstvertrages, vereinbart.
Dr. von Bodecker ist zum 31. Januar 2011 als Finanzvorstand ausgeschieden. Seine Aufgaben iibernimmt seit 1. Febru-

ar 2011 Riidiger Freiherr von Maltzahn. Fir seine Tatigkeit ist ausschlielllich eine feste monatliche Verglitung vereinbart.

Vergltung des Aufsichtsrats
(1) Jedes Mitglied des Aufsichtsrats erhalt eine feste Vergultung in Hohe von 10.000 EUR pro Geschaftsjahr. Gehdrt

ein Mitglied dem Aufsichtsrat nur fiir einen Teil des Geschéftsjahres an, bestimmt sich die Vergutung pro rata temporis.

(2) Neben der festen Vergutung gem. Absatz (1) erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrats eine Dividenden abhangige
Vergiitung, die hdchstens 100 % der festen Vergiitung nach Absatz (1) betragen darf.

(3) Der Vorsitzende des Aufsichtsrats erhalt das Doppelte der in Absatz (1) und (2) genannten Vergitung, der Stellver-
treter des Vorsitzenden das Anderthalbfache der in Absatz (1) und (2) genannten Vergitung.

(4) Jedes Mitglied eines Ausschusses des Aufsichtsrats, der mindestens einmal im Geschaftsjahr und unabhangig von
einer Sitzung des Aufsichtsrats getagt hat, erhélt 10 % der in Absatz (1) und (2) genannten Vergitung; der Vorsitzende
eines Ausschusses des Aufsichtsrats, der mindestens einmal im Geschaftsjahr und unabhéngig von einer Sitzung des

Aufsichtsrats getagt hat, erhélt 20 % der in Absatz (1) und (2) genannten Verglitung.

(5) Kein Mitglied des Aufsichtsrats darf mehr als das Dreifache der in Absatz (1) und (2) genannten Vergiitung erhal-

ten.

(6) Die Gesellschaft hat in ihrem Namen zugunsten der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats eine Vermo-

gensschadenshaftpflichtversicherung zu marktliblichen Bedingungen abgeschlossen.

(7) Jedem Mitglied des Aufsichtsrats werden die ihm bei Wahrnehmung seines Amtes entstandenen Auslagen ersetzt.

Die Aufsichtsrate erhalten fiir das Geschaftsjahr 2010 die nachstehend aufgefiihrten festen Verglitungen:

TEUR
Carl-Matthias von der Recke (Vors.) 22
Klaus R. Miller {Stel. Vors.) 18
Arnoldus Brouns 11
Wolfgang Herr 10
Ralf Schmechel 11
Bann Stein 11
Summe 83

Change of Control

Fiir den Fall einer Ubernahme der Gesellschaft sehen die Dienstvertrage mit den Vorstanden der POLIS keine beson-
deren Regelungen vor. Fiir die Emennung und Abberufung der Mitglieder des Vorstands und fiir die Anderung der
Satzung gelten die gesetzlichen Bestimmungen der §§ 84, 85 AktG und §§ 133, 179 AktG.
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Abhangigkeitsbericht

Da die Mann Immobilien-Verwaltung AG 53,2 % der Anteile an POLIS halt, ist POLIS gemal § 17 Abs. 1 und 2 AkiG
abhangiges Unternehmen der Mann Immobilien-Verwaltung AG. Demzufolge hat der Vorstand gemaB § 312 AkiG
einen Bericht Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen (Abhangigkeitsbericht) fir den Zeitraum 1. Januar
2010 bis zum 31. Dezember 2010 erstellt.

Die Schlusserklarung des Vorstands lautet: ,Unsere Gesellschaft erhielt bei jedem im Bericht des Vorstands (iber Be-
ziehungen zu verbundenen Unternehmen der POLIS Immobilien AG fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember
2010 aufgefiinrten Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung. Dieser Beurteilung liegen die Umstande zu
Grunde, die uns im Zeitpunkt, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bekannt waren. Weder im Interesse
noch auf Veranlassung der herrschenden Gesellschaft oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens wurden MaR-

nahmen zum Nachteil der Gesellschaft durchgeflihrt oder unterlassen.

Angaben zur Ubernahmesituation gemaR §§ 289 Abs. 4 und 315 Abs. 4 HGB

Gezeichnetes und genehmigtes Kapital

Das gezeichnete Kapital ist in 11.051.000 Stammaktien mit einem Nennwert von je 10,00 EUR eingeteilt. Durch Be-
schluss der Hauptversammlung vom 26. Juni 2007 ist der Vorstand erméchtigt worden, mit Zustimmung des Aufsichts-
rats das Grundkapital um bis zu 55 Mio EUR durch Ausgabe von bis zu 5.500.000 Stlickaktien zu erhdhen. Das ent-
sprechende ,Genehmigte Kapital“ im Sinne von §§ 202 ff. AkiG ist in § 4 Abs. 4 der Satzung geregelt.

Aktionérsstruktur

Mehrheitsaktiondr mit einer Beteiligung an der POLIS von rd. 53,2 % ist seit Oktober 2008 die Mann Immobilien-
Verwaltung AG. Durch die Unterstlitzung des finanzstarken Grofiaktionars fuhlen wir uns in unserer Strategie bestatigt.
Die Mann-Gruppe hat unsere Strategie stets mitgetragen und unser Wachstum schon vor unserem Bdrsengang mit

erheblichem Kapital unterstitzt.

Der Gesellschaft sind insgesamt die folgenden direkten und indirekten Beteiligungen am Kapital, die 10 % Uber-

steigen, bekannt:

a) Direkte Beteiligungen per 31. Dezember 2010
- Mann Immobilien-Verwaltung AG, Karlsruhe: 53,2 %
- Bouwfonds Asset Management Deutschland GmbH, Berlin: 20,2 %
b) Indirekte Beteiligungen per 31. Dezember 2010
Indirekt Gber die Bouwfonds Asset Management Deutschland GmbH, Berlin sind beteiligt:
- Codperatieve Centrale Raiffeisen-Boerenleenbank B.A., Utrecht, Niederlande 20,2 %

- Rabo Bouwfonds Holding N.V., Hoevelaken, Niederlande: 20,2 %
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- Rabo Vastgoedgroep Holding N.V., Hoevelaken, Niederlande: 20,2 %

- Bouwfonds Real Estate Investment Management B.V., Hoevelaken, Niederlande: 20,2 %
Der Streubesitz der POLIS nach der Definition der Deutschen Borse betragt derzeit rd. 26,6 %.
Satzungsénderungen und Bestellung des Vorstands

Die Mitglieder des Vorstands werden gemaR §§ 84 f. AktG bestellt und abberufen. Gemalk § 8 der Satzung be-
steht der Vorstand aus einer oder mehreren Personen, wobei die Anzahl der Vorstandsmitglieder vom Aufsichts-
rat festgesetzt wird. Uber Anderungen der Satzung beschlieRt gemaR § 119 Abs. 1 Nr. 5 AktG die Hauptver-
sammlung. Anderungen der Satzung, die nur deren Fassung betreffen, kénnen gemaR § 179 Abs. 1 Satz 2 AktG
i. V.m. § 18 Abs. 3 der Satzung vom Aufsichtsrat vorgenommen werden. Die Hauptversammlung beschlieRt Giber
Satzungsanderungen geman §§ 133 AktG i. V. m. 179 Abs. 2 AktG i. V. m. § 27 Abs. 1 der Satzung mit der ein-

fachen Mehrheit der Stimmen und der einfachen Mehrheit des bei Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

Risikobericht

Risiko- und Chancenmanagementsystem

Das vom Vorstand eingefiihrte Risikomanagementsystem hat sich als effizient bewahrt. Wir kénnen unsere Risikositua-
tion angemessen steuem, so dass alle derzeit bekannten Risiken begrenzt und (iberschaubar sind und der Bestand

des Unternehmens gesichert ist.

Die Unternehmensstrategie bildet die Basis unserer Risikostrategie zur systematischen Risikofriinerkennung. Die Un-
ternehmensziele und -strategie der POLIS sind vom Vorstand in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat erarbeitet worden.

Sie sind in der strategischen Planung umgesetzt und werden durch das Berichtswesen angemessen (iberwacht.

Die strategische Unternehmensplanung stellt einen Schwerpunkt des Risikomanagements dar. Sie wird unter Einbe-
ziehung von operativen und finanzwirtschaftlichen Risiken erstellt, damit potenzielle Risiken vor ihrem Eintritt bewertet

werden.
Unsere Risikostrategie hat die folgenden Kernpunkte:
e selektiver Zu- und Verkauf einzelner Immobilien zur Verbesserung der Portfoliostruktur;

e »Multi-Tenant-Strategie« reduziert das Mietausfallrisiko und die Wahrscheinlichkeit, dass umfassende Miet-

flachen zeitgleich zur Neuvermietung anstehen;

e aktives Bestandsmanagement - z{igige und intensive Vermarktung freier Flachen reduzieren die Leerstands-

risiken;
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e zentrales Monitoring (Bonitatspriifung und -liberwachung, Mahnwesen) zur Friiherkennung von Bonitatsrisi-

ken;

e konservative Finanzierungsstrategie mit einem Eigenkapitalanteil von mindestens 40 % reduziert den Einfluss
von Zinsschwankungen. Kredite sollen planm&gig im Umfang von mindestens 50 bis 80 % durch Festzins-

vereinbarungen oder durch derivative Finanzinstrumente gegen Zinsrisiken gesichert werden.

Unternehmensinternes Steuerungssystem

Steuerungssystem

Wir steuern POLIS nach wertorientierten Ansatzen, um den Unternehmenswert nachhaltig zu steigern und fir die Ak-

tionare der Gesellschaft eine Rendite zu erwirtschaften, die dem Risikoprofil der Gesellschaft entspricht.

Das Steuerungssystem stellt einen integrierten Prozess zwischen Asset- und Portfoliomanagement einerseits und dem
Bereich Finanzen und Controlling andererseits dar. In regelmaRigen Abstanden stellt das Management die prognosti-
zierten Wertansatze im Rahmen eines Soll-Ist-Vergleiches den tatsachlich erzielten Ergebnissen gegenliber. Abwei-
chungen fiihren zur Erarbeitung von Handlungsalternativen, die im Rahmen des Vermietungsgeschaftes oder der

Portfoliooptimierung umgesetzt werden.

Steuerungskennzahlen

Wir ermitteln den internen Zinsfull (IRR) einer mdglichen Investition und vergleichen diesen mit einem dem Risiko
entsprechenden Mindestzins. Als bestandshaltende Immobilien-AG verwendet POLIS ergénzend ein Net-Asset-Value-
Modell zur Steuerung des Unternehmens und zur Verbesserung der Transparenz. Der NAV (Net Asset Value = Netto-
vermogenswert) stellt die Summe der Immobilienwerte und sonstiger Aktiva abziiglich der Verbindlichkeiten und sons-

tiger Passiva der Gesellschaft dar (siehe Vermdgenslage).
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Darstellung und Quantifizierung der Einzelrisiken

Finanzwirtschaftliche Risiken

POLIS ist insbesondere dem Zins- und Liquiditatsrisiko ausgesetzt, das nachstehend im Allgemeinen geschildert wird.
Hinsichtlich des Risikomanagements von Finanzinstrumenten verweisen wir auf die Darstellungen im Konzernanhang
unter Punkt 8.5. Die Zinsrisiken werden konzernweit in Hohe von 50 bis 70 % der Kreditvolumina durch Zinssicherungs-

instrumente gegen Zinsanderungsrisiken gesichert.

Der Zugang zu Fremdkapital war selbst fiir gut kapitalisierte Unternehmen im Jahr 2010 nur mit gestiegenen Risikoauf-
schiagen mdglich. POLIS war auch in dieser Marktverfassung konzeptionell durch die Strategie eines dauerhaft niedri-
gen Verschuldungsgrades von max. 60 % gut positioniert. Seitdem hat sich die Finanzierungssituation wieder sptirbar
entspannt, ohne schon das Vorkrisenniveau erreicht zu haben. Mit einer Eigenkapitalquote von rd. 47 % und verfiigba-
ren, nicht in Anspruch genommenen Kreditlinien von ca. 9 Mio EUR treten bei im 1. Quartal 2011 félligen Krediten von
ca. 3 Mio EUR keine Finanzierungsengpasse auf. Weiterhin bestehen Kreditzusagen in Hohe von ca. 7 Mio EUR, die
in Abhangigkeit vom Vermietungsstand in Anspruch genommen werden kdnnen. Hinsichtlich der zum Jahresende fallig

werdenden weiteren ca. 29 Mio EUR sind Refinanzierungsprobleme nicht absehbar.

Die Kredite weisen (ibliche Covenants auf: Debt Service Coverage Ratios von 110 bis 120 % und Loan-to-Value-Ratios
von 65 bis 70 % auf Einzelobjektebene und 70 % bis 80 % auf Portfolioebene. Allerdings sind in einem Kredit-Portfolio
mehrere Objekte voriibergehend von modemisierungsbedingtem Leerstand betroffen, so dass im Einvernehmen mit
der finanzierenden Bank die Feststellung der Debt Service Coverage Ratio (DSCR) bis zum 30. Juni 2011 ausgesetzt
wurde. Daraus ergeben sich in 2011 keine Kiindigungsrechte der Bank. Angesichts des geringen Verschuldungsgra-
des und der infolge der BaumaRnahmen zu erwartenden Verbesserung der Objekte sehen wir auch in Zukuntt keine
Probleme bei der Finanzierung. Wir befinden uns in Gesprachen mit den finanzierenden Banken Uber die Neustruktu-
rierung der Covenants. Fiir eine detaillierte Darstellung unserer Fremdkapitalpositionen (Falligkeitsstruktur und Zins-

bindung) verweisen wir auf den Konzernanhang, Bankverbindlichkeiten, Punkte 3.10 und 8.5.

Die geplanten Modernisierungsinvestitionen sind durch die o. g. vorhandenen Kredite und den Cashflow aus laufender
Geschéaftstatigkeit ohne weitere Finanzierungen gesichert. Gleichwohl sind Finanzierungsantrage Uber weitere Kredite

in Vorbereitung.

Vor dem Hintergrund der gegenwartigen Verhaltnisse am Geld- und Kapitalmarkt betrachten wir die Aktionarsstruktur

der POLIS mit unseren finanzstarken institutionellen Investoren als zuséatzlichen Faktor der Stabilitat.
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Leistungswirtschaftliche Risiken

Biiroimmobilienmarktrisiko

Der deutsche Markt fiir Bliroimmobilien wird insbesondere vom gesamtwirtschaftlichen Umfeld und dem Investitions-
verhalten der Marktteiinehmer beeinflusst. Der Blroimmobilienmarkt ist von zahlreichen, sich zum Teil gegenseitig
beeinflussenden Faktoren abhangig und unterliegt daher nicht vorhersehbaren Schwankungen. Zu den marktbeein-

flussenden Faktoren zahlen z. B.

- gesamtwirtschaftliches Wachstum, Zinsniveau und die Erwartung der Unternehmen Uber die kiinftige wirtschaftliche
Entwicklung;

— das Angebot und die Nachfrage nach Biroimmobilien in den jeweiligen Lagen sowie Sonderfaktoren in den lokalen
Markten;

- die Attraktivitat des Standortes Deutschland im Vergleich zu anderen Landern und globalen Markten und

— die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen.

Auf die den Biroimmobilienmarkt bestimmenden Faktoren hat POLIS keinen Einfluss. Durch die Konzentration auf
Biiroimmobilien findet bei POLIS eine Diversifizierung der Risiken mit anderen Immobiliensegmenten nicht statt. Die
Entwicklung in 2011 wird aufgrund der positiven Rahmendaten von einem Anstieg der Nachfrage nach Biromietfla-
chen gepragt sein. Wir gehen davon aus, dass das homogene und gute Portfolio der POLIS keinen gravierenden Be-

wertungsrisiken ausgesetzt ist.

Vermietungsrisiko

Die von der Gesellschaft gehaltenen Objekte wiesen auf Basis der Mietflache zum 31. Dezember 2010 einen durch-
schnittlichen Leerstand von 27 % auf. Auflerdem haben die von POLIS abgeschlossenen Mietvertrage im Durchschnitt
eine kurze Laufzeit, so dass vergleichsweise haufig Mietvertrage zur Verlangerung anstehen. Im Jahr 2011 stehen rd.
36.500 m? Biroflache zur Vermietung an, davon ca. 8.000 m? in den kiirzlich erworbenen Objekten in Dresden und
noch ein grofer Teil in Gebauden, deren Modernisierung seit kurzem abgeschlossen ist (z. B. Blichsenstralie 26). Die
Mieteinnahmen der POLIS sind iber eine Vielzahl von Branchen verteilt. Auf die wichtigsten zehn Mieter entfallen rd.

35 % der Mieteinnahmen.
Baukostenrisiko

POLIS investiert in Objekte mit unterschiedlich hohem Modemisierungsbedarf. Die Strategie der aktiven Bestandshal-
tung umfasst dabei sowohl Modernisierungen als auch in geringem Umfang Projektentwicklungen. Dabei kdnnen Risi-
ken wie Kosteniiberschreitung, Terminverzug und Mangel in der Bauausfiihrung entstehen. Im Geschéftsjahr 2011
werden wir ca. 10 Mio EUR in die Anlageimmobilien investieren. Die Betreuung der Bauprojekte haben wir (iberwie-
gend an externe Projektmanagementdienstleister und Architekten vergeben, um im Prozess der Planung und Durch-
flhrung friihzeitig Risiken zu erkennen und zu steuern. Die Steuerung erfolgt dabei tiber ein intensives Projektcontrol-

ling, wochentliche Projektbesprechungen und monatliche Projektberichte.
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Neubewertungsrisiko
Die Immobilien werden in der Konzernbilanz der POLIS mit ihnrem beizulegenden Zeitwert geméaf IAS 40 ausgewiesen.

Die Bewertung von Immobilien beruht auf einer Vielzahl von Faktoren, in die auch subjektive Einschatzungen einflielen
und die sich jederzeit verdndern kénnen. Die Bewertung von Immobilien ist daher mit zahlreichen Unsicherheiten be-
haftet. Eine objektiv richtige Bewertung von Immobilien ist nicht méglich. Auch die fehlerhafte Einschétzung oder die

Veranderung der der Bewertung zugrunde liegenden Faktoren kann zukiinftig zu anderen Werten flihren.

IT-Risiken

Die Zuverlassigkeit und Sicherheit des IT-Systems kdnnte durch Stérung oder Ausfall zur Unterbrechung der Geschéfts-
tatigkeit und somit zu erhéhten Kosten fiihren. Wir setzen zur Sicherung unserer IT-gestlitzten Geschaftsprozesse ein

externes |T-Dienstleistungsuntemehmen ein. Dabei findet eine sténdige Uberpriifung, Weiterentwicklung und Anpas-

sung der eingesetzten Informationstechnologien statt. Permanente Sicherungen schiitzen vor Datenverlust.
Personalrisiken

Mit unserem Asset-Management-Team konnen wir alle Immobilien relevanten Aufgaben erflillen. In allen Bereichen
setzen wir dabei auf gut ausgebildete Spezialisten, um unsere Unternehmensziele zu erreichen. Der wirtschaftliche
Erfolg héngt daher wesentlich von den Fiihrungskréften und Mitarbeitern ab. Zur Einbindung der Mitarbeiter in das Un-
ternehmen bieten wir attraktive, gut ausgestattete Arbeitsplatze mit leistungsorientierter Bezahlung und der Perspektive
auf Weiterbildung und Weiterentwicklung an. Der Umgang zwischen Mitarbeitern und Fiihrungskraften ist durch Ver-

trauen und das Bewusstsein gepragt, dass man nur gemeinsam das Unternehmensziel erreichen kann.
Versicherungen

Gegen die Risiken des Geschéftes hat sich POLIS in erforderlichem Umfang versichert. Die Immobilien sind gegen

Sachschaden, inklusive Mietverlust, versichert. Die erforderlichen Haftpflichtdeckungen sind vorhanden.

Beschreibung der wesentlichen Merkmale des internen Kontroll- und des Risikomanagementsystems im Hin-

blick auf den Konzernrechnungslegungsprozess

Zur Sicherung der Wirksamkeit und OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung umfasst das interne Kontrollsystem der
POLIS alle Grundsatze, Verfahren und Mainahmen als integrierten Bestandteil des Risikomanagementsystems. Das
interne Kontrollsystem ist einheitlich und zentral ausgerichtet und wird vom Finanzvorstand — mit seiner Organfunktion

fiir die Bereiche Finanz- und Rechnungswesen sowie Planung, Controlling und Risikomanagement — verantwortet.

POLIS orientiert sich bei der Ausgestaltung des Risikomanagementsystems grundsatzlich am COSO-Standard". Die
Rahmenbedingungen des Risikomanagements haben wir in einer Richtlinie dokumentiert. Danach werden die Risiken
nach Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadenshéhe bewertet und klassifiziert. Zu jedem Risiko werden MalRnahmen
zur Reduzierung aufgefiinrt; die Friihwarnindikatoren werden regelméRig aktualisiert und mit den Verantwortlichen

erdrtert. Informationen zu den Risiken werden systematisch und transparent erfasst, aufbereitet und dem Vorstand

" Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway Commission.
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vorgelegt, der Uber aktuelle Risikoentwicklungen auch in den alle zwei Wochen stattfindenden Vorstandssitzungen

berét. Eingetretene Schéden werden unabhéngig von den normalen Berichtswegen unmittelbar kommuniziert.

Weiterhin haben wir in einem Organisationshandbuch verbindliche Regelungen zur Erfassung, Steuerung sowie Kom-
munikation und Kontrolle von Prozessen formuliert. Jeder Mitarbeiter ist angehalten, sich im Rahmen der ihm Ubertra-

genen Verantwortung risikobewusst zu verhalten.

Kontrollaktivitdten finden sowohl auf strategischer als auch auf operativer Ebene statt. Uberwacht wird, dass die be-
schlossenen MalRnahmen zur Risikosteuerung von den Verantwortlichen zeitgerecht umgesetzt werden. Die Umset-
zung von Mafinahmen zur Risikobewéltigung obliegt den verantwortlichen Mitarbeitern und wird durch den Vorstand

Uberwacht.

Der Aufsichtsrat ist mit prozessunabhangigen Priifungstatigkeiten und durch regelméRige Berichterstattung des Vor-
stands in das interne Uberwachungssystem eingebunden. Die Priifung des Konzernabschlusses durch den Konzern-
abschlusspriifer bildet die wesentliche, prozessunabhéngige UberwachungsmaRnahme im Hinblick auf den Rech-

nungslegungsprozess.

Die Erfassung rechnungslegungsrelevanter Vorgénge erfolgt in den Einzelabschliissen der Tochterunternehmen der
POLIS durch die ERP-Software des Herstellers Navision. Auch sémtliche zur Aufstellung des Konzernabschlusses
bendtigten Vorgange wie Konsolidierung und Auswertung werden durch die Berichts- und Analysefunktionen der Soft-

ware Navision generiert.

Spezifische konzermrechnungslegungsbezogene Risiken kénnen aus nicht routinemaRig zu verarbeitenden und aus
dem Abschluss von komplexen Geschéftsvorfallen entstehen. Weiterhin bestehen Ermessensspielraume der Mitarbei-

ter bei Ansatz und Bewertung von Vermégenswerten und Schulden.

Die vom Vorstand eingerichteten MalRnahmen des internen Kontrolisystems im Hinblick auf den Konzemrechnungsle-
gungsprozess stellen sicher, dass alle Geschéftsvorfalle in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen und satzungsmaRi-
gen Vorschriften vollstdndig und zeitnah erfasst werden. Dabei umfassen die Kontrollaktivitaten die turnusmaRige Ana-
lyse von Sachverhalten. Weiterhin gewahrleisten Maflnahmen wie die Trennung von Genehmigungs- und Ausfiih-
rungsfunktionen, Zugriffs- und Berechtigungsfunktionen im IT-System und manuelle Kontrollprozesse (z. B. Vier-

Augen-Prinzip) die Wirksamkeit des internen Kontrollsystems.

Einschrénkend muss darauf hingewiesen werden, dass die eingerichteten Systeme keine absolute Sicherheit zur rich-
tigen, vollstandigen und zeitnahen Erfassung von Sachverhalten in der Konzernrechnungslegung gewahrleisten kon-

nen.

Risikobeurteilung

Das Eintreten der zuvor dargestellten Risiken kann nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit und das Er-
gebnis der POLIS haben. Der Vorstand der POLIS analysiert diese Risiken laufend. Die Strategie der Risikodiversifizie-
rung durch Investitionen in qualitativ hochwertige und drittverwendungsfahige Gebaude in guten Lagen wird durch das

Portfoliomanagement umgesetzt. Durch den Mietermix, die Kontrolle der Mieterbonitat und die aktive Mieterbetreuung
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wird das Risiko von Mietausfallen verringert. Das Erreichen operativer und strategischer Ziele wird permanent durch ein
umfangreiches Risikomanagement Uberprift. Der Prognosezeitraum fir die wesentlichen Risiken geht Uber das Ge-
schéftsjahr 2011 hinaus. Der Vorstand ist durch eine regelméRige und zeitnahe Berichterstattung jederzeit in der Lage,

bei eventuellen Planabweichungen friihzeitig MaRnahmen zu ergreifen.

Fr POLIS sind nach Ansicht des Vorstands keine bestandsgefahrdenden Risiken aus vergangenen oder aus kiinfti-
gen Entwicklungen ersichtlich. Uns sind die konjunkturellen und finanzwirtschaftlichen Risiken aus der Finanzkrise be-
wusst; wir halten jedoch die identifizierten Risiken flir beherrschbar. Zur Absicherung von erkennbaren Risiken wurde

ausreichend Vorsorge getroffen.

Nachtragsbericht

Mit Wirkung zum 01. Januar 2011 hat POLIS die Objekte Kramergasse, Kénneritzstralle und Palaisplatz in Dresden
erworben. Fir das Objekt Altmarkt in Dresden wurde ein Kaufvertrag abgeschlossen, der nach Eintritt einer aufschie-
benden Bedingung im Jahr 2011 wirksam werden soll. In dem Objekt Kramergasse wurde im Februar 2011 ein Miet-

vertrag iber rd. 2.300 m? Einzelhandelsflache unter deutlicher Anhebung der Miete um 5 Jahre verlangert.

Der Finanzvorstand, Dr. Matthias von Bodecker, ist nach elf Jahren im Unternehmen zum 31.Januar 2011 mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats ausgeschieden. Seine Aufgaben nimmt seit 1. Februar 2011 Ridiger Freiherr von Maltzahn

wahr.

Prognosebericht

Entwicklung der Gesamtwirtschaft und der Méarkte fiir Biiroimmobilien

Die Biiromérkte haben sich in 2010 erholt und die konjunkturelle Entwicklung hat zu deutlich héheren Vermietungsum-
sétzen gefihrt, die Leerstande am Bliromarkt sind aber durch Neubautatigkeit weiter gestiegen. Da der Aufschwung
anhélt, kann in 2011 mit einer weiterhin hohen Vermietungsleistung gerechnet werden. Mit einer verstérkten Neubauté-
tigkeit durfte kurzfristig nicht zu rechnen sein, weil die Bereitschaft der Banken weiterhin gering erscheint, Projektent-
wicklungen zu finanzieren. Damit besteht die begriindete Hoffnung, dass sich die Vermietungsstédnde im Zuge der

weiteren konjunkturellen Entwicklung im Jahre 2011 deutlich verbessern werden.

Die EZB wird die kurzfristigen Zinsen zwar weiterhin niedrig halten, die langfristigen Zinsen haben sich aber schon

deutlich von ihrem Tiefpunkt abgehoben, so dass mit einem weiteren Zinsanstieg gerechnet werden muss.
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Wesentliche Chancen fiir den POLIS-Konzern

POLIS hat im Geschéftsjahr 2010 durch eine gute Vermietungsleistung und die Fertigstellung von vier Modemisie-
rungsobjekten die Grundlage fiir eine deutliche Verbesserung der wesentlichen Ertragskennziffern in 2011 gelegt. Mit
unserem auf Qualitdt ausgerichteten Geschaftsmodell und dem homogenen Portfolio diirfte sich der Vermietungserfolg
im kommenden Jahr fortsetzen. Wir bieten in einem guten Preis-Leistungsverhaltnis Immobilien und Mietflachen, die
den Anforderungen an zeitgerechte Broflachen entsprechen. Unsere hervorragende Kapitalausstattung versetzt uns
darlber hinaus in die Lage, Akquisitionschancen wahrzunehmen. Generell sind wir mit unserem auf Biroimmobilien in
etablierten Lagen an den wichtigsten deutschen Birostandorten fokussierten Konzept in der Lage, die sich bietenden
Chancen zu nutzen. Wir verstehen uns als aktiven Bestandshalter und Spezialisten fiir die Modemnisierung von Biiro-
immobilien und decken mit In-House-Expertise alle wesentlichen Wertschdpfungsbereiche des Immobilien-
Management-Geschafts ab. Durch unser erfahrenes Asset-Management-Team kdnnen wir aus eigener Kraft attraktive
Akquisitionen erkennen und die Wertschdpfungspotenziale durch Optimierung und/oder Vermietung heben. Dies ver-
setzt uns gerade in schwierigen Zeiten in die Lage, Chancen im eigenen Immobilienbestand zu erkennen und konse-

quent zu nutzen.

Ausblick auf die kiinftige Geschaftsentwicklung

Im Geschéaftsjahr 2011 setzen wir den Schwerpunkt unserer Aktivitaten auf die weitere Erhéhung des Vermietungsstan-
des in allen Anlageobjekten und die Integration des neuen Standortes Dresden inklusive der noch zu (ibernehmenden
Immobilie Altmarkt 10 . Bis zum Jahresende 2011 wollen wir eine Vermietungsleistung erbringen, die zu einem Vermie-
tungsstand von 90 % aller Mietflachen fiihren wird. Wir wollen eine deutliche Steigerung des Ergebnisses aus laufender
Immobilienbewirtschaftung sowie der Funds from Operations in 2011 erreichen und mit der Erhéhung des Vermietungs-

standes die Grundlage fir ein weiteres Wachstum in 2012 schaffen.

Beim Portfoliovolumen wird nach dem Erreichen des Ziels von rd. 300 Mio EUR ein weiterhin moderates Wachstum
angestrebt. Die konservative Finanzierungsstruktur mit einer maximalen Loan-to-Value-Ratio von 60 % werden wir

beibehalten.

Die Bewertungsentwicklung der Anlageobjekte ist mit erheblichen Unsicherheiten behaftet und daher nicht verlasslich
bestimmbar. Wir verzichten daher auf Prognosen zu kiinftigen Bewertungsergebnissen. Weil das Bewertungsergebnis
einen hohen Einfluss auf das Jahresergebnis nach dem IFRS-Standard hat, kann auch insoweit keine Prognose abge-

geben werden.
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Unabhéngig von diesen Unsicherheiten kdnnen die tatsachlichen Ergebnisse wesentlich von unseren Erwartungen
uber die voraussichtliche Entwicklung abweichen, wenn eine der im Risikobericht aufgeflihrten oder zusétzliche Unsi-

cherheiten eintreten oder sich die den Aussagen zugrunde liegenden Annahmen als unzutreffend erweisen.

Berlin, 3. Marz 2011

POLIS Immobilien AG

Der Vorstand

Dr. Alan Cadmus Ridiger Freiherr von Maltzahn
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POLIS Immobilien AG, Berlin

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemal den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsatzen der Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der
Geschéftsverlauf einschliel3lich des Geschaftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so
dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird
sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesell-
schaft beschrieben sind.

Berlin, 3. Marz 2011

POLIS Immobilien AG

Der Vorstand

Dr. Alan Cadmus Ruadiger Freiherr von Maltzahn
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang-- unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der POLIS Immobilien
AG, Berlin, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010 gepriift. Die Buchfiih-
rung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des Vorstands der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméafiger Abschluss-
priifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrich-
tigkeiten und Verstofe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-
tung der Grundsitze ordnungsmifBiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
iiber die Geschéftstatigkeit und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen iliber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungsgrundsitze und der wesentlichen Einschéitzungen des Vorstands sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsit-
ze ordnungsmiBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der POLIS Immobilien AG. Der Lagebericht steht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, den 3. Mirz 2011

' N\G 4y
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{ WIRTSCHAFTS-
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KPMG AG
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